UCHWALA NR X1 /5y 99
RADY GMINY ZIELLONA GORA
zdnia 1 & tha-¥©¢>-wd@~1999 r,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla we
wsi Lezycea.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym / Dz, U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pbzniejszymi zmianami/ oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 .
Nr 15 poz.139 z pézniejszymi zmianami) uchwala sig, co nastepuje :

»

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla we wsi
Lezyca.
2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgeznik
do niniejszej uchwaly.

§2.

Ustala si¢ warunki ogélne zagospodarowania terenéw objetych planem :

1. Okredla si¢ nastepujace funkcje uzytkowania terenow
1)" dominujaca w postaci obszaréw mieszkaniowych,
2) towarzyszaca w postaci obszaréw ustugowych zwigzanych z
obstuga ludnoSci, terenoéw zieleni oraz terenéw komunikacyjnych.
3) uzupelniajgca w postaci obszaréw magazynowo - sktadowych.

2. Okredla sig zasady podziatu obszaréw na tereny i dziatki liniami rozgraniczaja-
cymi : ‘
1) obowiazujacymi, rozdzielajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz o
roznych zasadach zagospodarowania,
2) postulowanymi w postaci podziatéw wewnetrznych.

3. Okredla si¢ zagospodarowanie dziatek wedtug nastepujacych zasad :

1) obowiazujace linie zabudowy, ' : _

2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi funkejami uzytkowania
terenow wedlug potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z przepisami
szczeghtowymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych budynkowi podstawo -
wemu pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

4. Trasy przewodéw infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu sg
graficznym obrazem zasad obstugi terendw i nie stanowia przesadzen
lokalizacyjnych i realizacyjnych. Ich przebieg moze mieé miejsce

Jedynie w ramach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic.
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b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z pro gramem podstawowym
wiecej niz 60 % powierzchni terenu.

Wyznacza sig tereny sktadéw , magazynéw i baz, oznaczone na rysunku planu
symbolem "B, 8"
1) Ustala si¢ nastepujgce dla tych terenéw wymagania :

a) ewentualne uciazliwosci badz szkodliwosci dla érodowiska wywolane
przez obiekty i urzadzenia nie moga wykraczaé poza granice terendw, na
ktorych sg zlokalizowane i tym samym, powodowa¢ koniecznoscei
ustanowienia strefy ochronne;.

2) Dopuszcza sig lokalizacje

a) malych zaktadéw przemystowych

b) ushug handlowych

¢} zadrzewien i zakrzewien,

d) ciagdw dostawczych i urzadzen komunikacyjnych i parkingow

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

3) Zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan i obiektow stuzby zdrowia.
4) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) dostosowanie ich charakteru do przeznaczenia podstawowego.

b) zachowanie takich proporcji, by tereny obiektéw i urzadzen, z zakresu
przeznaczenia dopuszezalnego nie przekraczaly 60 % powierzchni terendw
przeznaczenia podstawowego.

Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem "ZL".
1) Ustala sig¢ nastepujace dla tych terenéw wymagania :
a) konieczno$¢ prowadzenia polityki ochronnej wraz z programern konser-
wacji,
2) Dopuszcza sig
a) lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizowanie urzadzén rekreacyjnych i wypoczynkowych,
¢) nowe zadrzewienia 1 zakrzewienia ,usuwanie drzew chorych,
d) tworzenie plaszezyzn wodnych.
3) Zakazuje sie :
a) lokalizowania obiektow kubaturowych ,
b) likwidacje istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
¢) eksploatacji surowcow naturalnych.

Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami

a) "KZo" - ulica zbiorcza obszarowa,
b) "KL" - ulica lokalna,

¢) "KD" - ulica dojazdowa,

d) "KP" - clgg pieszo - jezdny,

e) "KR" - trasa rowerowa.

1) Ustala si¢ nastepujace dla tych terendw wymagania :
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§ 3.

Ustala sig nastepujace warunki regulacyjne zagospodarowania terendéw :

1.

Wyznacza sie tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu
wolnostojacego, oznaczone na rysunku planu symbolem "M":
1) Ustala sig nastgpujace dla tych terendw wymagania :
a) wskaznik intensywnodci zabudowy netto max. 0.4,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe,
¢) zwiefczenie budynkéw dachami spadzistymi,
d) zaleca sig stosowanie potrojnych okien z uwagi na halas - strefa przylotnis-
kowa lotniska Aeroklubu w Przylepie.
2) Dopuszcza sig lokalizowanie
a) obiektow ustugowych i urzadzen lokainej obstugt ludnosci , w formie
wbudowane] lub wolnostojacej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
¢) nasadzen drzew i zakrzewienh,
d) urzadzen rekreacji i sportu,
3) Zakazuje sie:
a) wydzielania dzialek, ktérych szerokosc frontu jest mniejsza niz 18 m,
b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?,
¢} lokalizacji ustug uciazliwych i szkodliwych,
4) Warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen o ktorych mowa w pkt 2, jest
a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo -
wego dziatki,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym
wigcej niz 30 % powierzchni obszaru.

Wyznacza sig tereny ustug rzemieslniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem "UR":
1) Ustala si¢ nastgpujace dla tych terendw wymagania :
a) obiekty nie moga przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji 1 musza by¢
zwienczone stromym dachem
b) ewentualna uciazliwos¢ lub szkodliwoéé dla srodowiska wywolana przez
ushugi, nie moze wykraczaé poza granice dziatki na ktorej beda
zlokalizowane
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) programu mieszkaniowego na kondygnacjach powyzej parteru
b) drog dostawczych i miejsc postojowych,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,
d) nasadzen drzew i krzewdw.
3) Zakazuje si¢ fokalizacji obiektéw ustug technicznych motoryzacji i stacji
paliw.
4) Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo -
wego terenu,
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d)
€)

-4

obowiazuja linie rozgraniczajace tereny okreslone na rysunku planu,
trasy rowetowe, wzdtuz ulicy zbiorczej obszarowej o szer. 2.5 m, na
wydziclonych pasach, przy chodnikach za terenami zieleni izolacyjnej 2
wzdtuz ulic lokalnych wydzielone w plaszezyZnie jezdni,

zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicz -
nych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

zakaz wjazddw na posesje na terenie oznaczonym symbolem "KZ",
ograniczenie wjazddw na posesje na terenie oznaczonym symbolem"KL",
konieczno$é opracowania ocen okreslajacych wplyw hatasu i spalin na
sasiednie tereny w przypadku obszaru oznaczonego symbolem "KZ", oraz
wykonanie stosownych zabezpieczen.

2) Dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania wymagan okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég i ulic publicznych.

Zasady obstugi strefy infrastruktury techniczne;.
1) Zaopatrzenie w wodg

a)
b)

©)

d)
e)

pokrycie potrzeb ze Stacji Uzdatniania Wody w Lezycy.

sie¢ magistralng tworza przewody wodociagowe zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem "KZ",

sie¢ rozdzielcza tworza przewody wodociggowe oznaczone na rysunku
planu symbolem "W", zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciagow pieszo - jezdnych, _,

koniecznoéé spinania przewodéw w obwody zamknigte "pierscieniowe”,
obowiazuje zamontowanie hydrantéw o $rednicy minimum 80 mm w odle-

glosci co 150.0 m na sieciach wodociagowych.
2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych,

a)
c)

e)

$cieki sanitarne i wody deszczowe, odprowadzane do oczyszczalni
miejskiej, zlokalizowanej poza granica planu, w miejscowosci Lezyca,

sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej, tworza kanaly oznaczone na rysunku
planu symbolami "KO" zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic,
placow i ciggdw pieszo - jezdnych,

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych, na terenach zainwestowanych
z ich gospodarczym wykorzystaniem.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a)

b)

zasilanie obszaru objetego planem w energie elektryczng z dwoch projekto-
wanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV,

zasilanie wyzej wymienionych stacji na napigeiu kV poprzez poprowadze-
nic przelotowo linii kablowej 15 kV laczacej projektowana stacje na osie-
dlu mieszklaniowym "Lezyca" z istniejaca stacja w Lezycach.

zasilanie w energie elektryczng odbiorcow, kablowymi sieciami NN- 0.4
kV wyprowadzonymi obwodami z wymienionych pod litera a stacji
transformatorowych zasilajacych szafki kablowe wolnostojace zlokalizo-
wane w linii ogrodzen,
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d} odwietlenie zewngtrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowaniem
stupow 1 opraw odwietleniowych,

e) obowiazuje struktura uzytkowania energii elektryczne; jak dla osiedla
jednorodzinnego niezgazyfikowanego tj. o§wictlenie, drobne grzejnictwo,
zmechamzowany sprzgt domowy, kuchnia elektryczna, podgrzewanie wody
1 ogrzewanie pomieszczen oraz jak dla terendw drobnego przemystu.

4) Zaopatrzenie w cieplo:

a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych zrodet ciepta |

b) obowiazek stosowania czynnika grzejnego w kotlowniach, w paliwo ciekie
lub gazowe, bezprzewodowe,

S) Urzadzenia telekomunikacyjne:

a) sieé telefoniczna, magistralng tworzyé beda przewody kablowe oznaczone

na rysunku planu  symbolem"T",

b) docelowa likwidacja napowietrznych linii telefonicznych.

6) Usuwanie nieczystoéci poprzez gromadzenie odpadéw komunalnych w
pojemnikach zlokalizowanych na poszczegélnych posesjach,

7. Warunki ochrony warto$ci kulturowych
1) Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona symbolem

"ZW"- strefa ochrony archeologicznej gdzie obowiazuje :

a) prowadzenic pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim
wszelkich prac inwestycyjnych,

b) niezwloczne zawiadomienie stuzby archeologicznej lub Passtwo -
wej Stuzby Ochrony Zabytkéw, w przypadku natrafienia na obiekty
archeologiczne, podezas prowadzonych robét ziemnych.

2) Konieczno$¢ uzgadniania dziatan zwiazanych z pracami ziemnymi ,z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 4

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenuy :

1. Okredla sig warunki i sposoby ochrony srodowiska przyrodniczego

1) wzakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuje uzytkowanie gruntéw ,
ktore przeznaczone sa do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,

2) wzakresie ochrony powietrza atmosferycznego obowiazujacym czynnikiem
grzejnym jest olej lub gaz bezprzewodowy.

3) w zakresie ochrony zieleni obowigzuje ochrona istnicjacych drzew,

4) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje tworzenie paséw zieleni
"izolacyjnej"wzdhuz tras komunikacyjnych oznaczonych symbolami "KZ2",
"KL

2. Okresla sie tymczasowy sposdb zagospodarowania terendw dla ktérych plan
przewiduje inne niz dotychczasowe przeznaczenie
1} dopuszcza sig wykorzystywanie terenéw w sposéb dotychezasowy, do czasu
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ich zagospodarowania, zgodnie z planem ,
2) dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami tymezasowymi , jezeli ich budowa jest
niezbedna, dla prawidlowego wykorzystania terendw, lub beda mogly byé
adaptowane dla przyszitego , zgodnego z planem uzytkowania,

3.  Wprowadza sigobowiazek uwzgledniania potrzeb 0séb niepelnosprawnych przy
zagospodarowaniu terendw i obiektdw, poprzez spelnienie nastepujacych
warunkéw umozliwiajacych poruszanie sig tych oséb
1) przejécia piesze, nalezy projektowal w poziomie jezdni kotowej, a réznice

poziomow niwelowac pochylniami ,

2) powierzchnie przejéé przez jezdnig nalezy wyposazy¢, w zalezno$ci od
intensywnoéci ruchu, w sygnalizacjg plastycznag, akustyczng i $wietlna, zapew
niajaca komunikatywnoé¢ i orientacje przechodnia,

3) przy trasach pieszych i rowerowych nalezy lokalizowa¢ zatoki spokoju, ciszy
i odpoczynku, przy zastosowaniu systemow zieleni zapewniajacych izolacje
akustyczng 1 wzrokowg od ruchu kotowego,

| §5

Ustata sic 4000 stawkg stuznen naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 cytowanej na
wstepie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci obj¢tych planem.

§6
Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Géra uchwalonego uchwata Nr XX/20/92 Rady Gminy
Ziclona Géra z dnia 16 czerwea 1992 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Zielonogérskiego Nr 11, poz. 146 ), zmienionego uchwata Nr XXVI20/93 z dnia 22
czerwea 1993 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zielonogorskiego Nr 7, poz. 89 )
w czedci ustalen, objetych ninigjsza uchwala.

§7

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zielona Géra.

§8
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy w Zielonej Gorze.

Przewodniczacy
Rady Gniihy Zielona Gora




