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UCHWALA ! /5F/99
RADY GMINY ZIELONA GORA

zdnia /& L fb-cmﬁa-wd-ww 1999 r,

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego wsi Lezyca.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 1996 . Nr 13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami / oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami) uchwala sig, co nast¢puje :

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu szezegbltowego zagospodarowania
przestrzennego wsi Lezyca zatwierdzonego uchwata Nr XVII/34/89 Gminnej
Rady Narodowej w Zielonej Gérze z dnia 20 lipca 1989 r. ( Dz. Urz, Woj. Ziel.
71989 r. Nr 11 poz. 237).

2. Integralng czedcia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly.

§ 2.

Ustala si¢ warunki o gblne zagospodarowania terendw objetych planem :

1.  Okreéla sig¢ nastepujace funkcje uzytkowania terenow :

1) dominujaca w postaci zabudowy mieszkaniowe),

2) towarzyszacq w postaci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zwiazanej z
obstuga ludnogci, zabudowy siedliskowej, zieleni urzadzonej oraz
komunikacji

2.  Okreéla sie zasady podzialu obszaréw na tereny i dziatki liniami rozgraniczaja-
cymi :

1) obowiazujacymi, rozdzielajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz 0
réznych zasadach zagospodarowania,

2) postulowanymi w postaci podzia{éw wewngtrznych.

L
3. Okresla si¢ zagospodarowanic dziatck wediug nast@pu]acych zasad :

1) nicprzekraczalne linie zabudowy,

2) zagospodarowanie dzialek zgodne z ustalonymi funkcjami uzytkowania
terenéw wedtug potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z przepisami
szczegbdltowymi,

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkowi podstawo -
wemu pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

4.  Trasy przewoddw infrastruktury technicznej oraz ich parametry pokazane na
rysunku planu sa graficznym obrazem zasad obstugi terenow i nie stanowia
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przesadzen lokalizacyjnych i realizacyjnych. Ich przebieg moze mieé¢ migjsce
jedynie w ramach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 3.

Ustala sie nastepujace warunki regutacyjne zagospodarowania terenow :

1.

Wyznacza sig tereny budownictwa m’ieézkaniowego siedliskowego, oznaczone na
na rysunku planu symbolem "MR":
1) Ustala si¢ nastgpujace dla tych terendéw wymagania :

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy netto max. 0.4,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe,

¢) zwiehczenie budynkdw dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym
lub dachdwkopodobnym o zblizongj estetyce, o polaciach dachowych
zbiegajacych sie w kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszka-
niowej 1 gospodarczej 22° do 45°.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie :

a) budynkoéw gospodarczych, magazynowych , inwentarskich i przetworstwa
rolniczego jako przybudowanych do budynku mieszkalnego lub -wolnosto-
jacyeh o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego,

b) wiat na maszyny i sprz¢t rolniczy,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obsiugl dziatki,

.d) nasadzen drzew i zakrzewien,

3) Zakazuje sig :

a) wydzielania dzialek, ktérych szerokosé frontu Jest mnie; sza niz 25 m,

b) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 2 000 m?,

¢) lokalizacji ustug i zakladéw pogarszajacych stan srodow1ska i szkodhwych
dla srodowiska. Ucigzliwo$¢ ustug, zaktadéw nie moze przekraczad
dopuszczalnych norm i powinna zamykag¢ sig¢ w granicach dziatek
okreslonych tytutern prawnym wiasciciela

4) Warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo -
wego dziaiki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym
wigcej niz 40 % powierzchni obszaru.

Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu
wolnostojacego, oznaczone na rysunku planu symbolem "M1":
1) Ustala sie nastgpujace dla tych terenéw wymagania :
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy netto max. 0.4,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe,
¢) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym
lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce, o polaciach dachowych
zbiegajacych si¢ w kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszka-
niowej 1 gospodarczej 22° do 45°,
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2) Dopuszcza sig lokalizowanie
a) budynkow gospodarczych lub ustugowych, zwigzanych z
handlem, gastronomia, rzemioslem nieuciazliwym jako przybudowanych
T-kondygnacyjnych obiektow do budynku mieszkalnego lub wolnostoja -
cych o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego
b) urzadzeni sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
¢) nasadzef drzew i zakrzewien,
d) urzadzen rekreacji i sportu.
"' 3) Zakazuje sig! ' ‘
a) wydziclania dziatek, ktorych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18 m,
b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?,
¢) lokalizacji ustug i zakladow pogarszajacych stan &rodowiska i szkodliwych
dla $rodowiska. Uciazliwosé ustug, zakladéw nie moze przckraczac
dopuszczalnych notim i powinna zamykag si¢ W granicach dziatek
okre$lonych tytulem prawnym wtasciciela.
4) Warunkiem Jokalizacji obiektow 1 urzadzes, o ktérych mowa w pkt 2, jest
a) to,aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo - :
wego dziatki, -
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty tacznie z programer podstawowym -
wiccej niz 30 % powierzchni Jdziatki i nie wicoej niz 400 m?®. ‘

2. Wyznacza sig tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu
wolnostojacego, z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem "M2":
1) Ustala sic nastepujace dla tych terendéw wymagania :

a) wskaznik intensywnosci zabudowy netto max. 0.4,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow, dwic kondygnacje i poddasze uzytkowe,

¢) zwienczenie budynkéw dachami dwuspadowymi 0 pokryciu ceramicznyim
tub dachowkopodobnym 0O zblizonej estetyce, o potaciach dachowych
zbiegajacych sig W kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszka- ;
niowej i gospodarczej 22° do 45°. '

2) Dopuszcza sig lokalizowanie :

a) budynkow gospodarczych Tub ustugowych, zwiazanych z dzialalnoscia
gospodarcza jako przybudowanych I-kondygnacyjnych obiektéw do
budynku mieszkalnego 1ub wolnostojacych o architekturze nawiazujacej do
obicktu podstawowego

b) urzadzef i sieci infrastruktury techniczne) dla obstugi dziatki,

5 : ¢) nasadzen drzew i zakrzewien, = ' ,
% d) urzadzen rekreacji i sportu. ’
3) Zakaruje Sig:
a) wydzielania dziatek, ktorych szerokose frontu jest mniejsza niz 18 m,
b) wydzielania dzialek o powierzchni mniej szej niz 800 m?,
¢) lokalizacji ustugi zakladow pogarszajacych stan ¢rodowiska i szkodliwych
dia ¢rodowiska. Uciazliwosé ustug, zakladow nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm i powinna zamykac sig w granicach dziatek
okreélonych tytolem prawnym wlasciciela
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4) Warunkiem Jokalizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest .
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo -
wego dziatki,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly acznie z programem podstawowym

wiecej niz 30 % powierzehni dziatki i nie wiecej niz 400 m’.

3. Wyznacza sig teren urzadzeh technicznych infrastruktury technicznej oznaczony
na rysunku planu symbolem "WZ "/ Stacja Uzdatniania Wody /.
1) Ustala sig nastepujace dla tych terenéw wymagania :
a) lokalizacja dwach studni z ustalonymi zasobami eksploatacyjnymi w ilo$ci
Q=130 m’/h, przy depresji $=10-1.5m i odstojniki popluczyn,
b) maksymalna wysokoéé obiektow do dwdch kondygnacji,
¢) zwienczenie budynkéw dachem dwuspadowym.
2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie '
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewow,
c) drog dojazdowych.
3) Zakazuje sig wykonywanie dodatkowych ujeé wod podziemnych.
4, Whyznacza sig tereny zieleficow oznaczone na rysunku planu symbolem "ZP":
1) Dopuszcza sig :
a) lokalizacjg sieci urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,
¢) nowe sadrzewienia i zakrzewienia ,
d) lokalizacj¢ lokalnych ciggow komunikacyjnych pieszo jezdnych i
rowerowych.
2) Zakazuje sig !
a) lokalizowania obiektow kubaturowych,,

b) likwidacje istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

5. Wyznacza Sig tereny komunikacyjne, 0Znaczone na rysunku planu symbolami :

a) "KZ' - ulica zbiorcza obszarowa,

p) "KL" - ulica lokalna,

¢) "KD" - ulica dojazdowa,

d) "KP" - ciag pieszo - jezdny, ..
¢) "KR" - trasa rowerowa fuchu uspokojonego.

1) Ustala si¢ nastgpujace dla tych terendw wymagania : .

a) obowigzuja linie rozgraniczajace tereny okreélone na rysunku planu,

b) irasy TOWErowe, wzdhiz ulicy zbiorcze) obszarowej o szer. 2.5 m, na
wydzielonych pasach, przy chodnikach za terenami zieleni izolacyjnej, a
na pozostatych ulicach wydzielone w plaszezyznie jezdni,

¢) zakaz realizacji obicktow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicz -
nych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

d) zakaz wjazdow na posesje na terenie oznaczonym symbolem "KZ",
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¢) koniecznosé opracowania ocen okreélajacych wplyw halasu i spalin na
sasiednie tereny w przypadku obszaru oznaczonego symbolem "KZ", oraz
wykonanie stosownych zabezpieczen.
2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem

nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
i ulic publicznych.

Zasady obstugi terendw infrastruktury techmczne_]
1) Zaopatrzenie w wode

a} pokrycie potrzeb z sieci wodociagu ze Stacji Uzdatniania Wody w Lezycy.

¢) sieé rozdzielcza tworza przewody wodociagowe oznaczone na rysunku
planu symbolem "W", zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciggéw pieszo - jezdnych,

d) koniecznos¢ spinania przewodéw w obwody zamkniete "pierécieniowe”,

e} obowiazuje zamontowanie hydrantéw o érednicy minimum 80 mm w odle-

glosci co 150.0 m na sieciach wodociagowych.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszezowych :

a) Scieki sanitarne i wody deszczowe, odprowadzane do oczyszezalni
miejskiej, zlokalizowanej poza granica planu, w miejscowosci Lezyca,

b) sie¢ kanalizacji ogéinosptawnej tworza kanaly oznaczone na
rysunku planu symbolem "1KO" zlokalizowane w liniach rozgraniczaja -
cych ulic i ciagéw pieszo - jezdnych,

¢) dopuszcza sie gromadzenia wod opadowych na terenach zainwestowanych
z ich gospodarczym wykorzystaniem,

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) zasilanie obszaru objetego planem w energig z istniejacej i projektowanej
stacji transformatorowej 15/0.4 kV,

) zasilanie projektowane;j stacji na napigciu 15 kV poprzez poprowadzenie
przelotowo linii kablowej 15 kV taczacej istnigjaca stacje transformatorows
z projektowana stacja transformatorowq na osiedlu mieszkaniowym
"Lezyca",

¢) zasilanie w energig elektryczna odbiorcéw, kablowymi sieciami NN- 0.4
kV wyprowadzonymi obwodami z wymienionych w pkt 3 pkt stacji
transformatorowych, zasilajacych szafki kablowe wolnostojace
zlokalizowane w linii ogrodzen,

d) oswietlenie zewngtrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowaniem
stup6w i opraw o$wietleniowych, -

e) obowigzuje struktura uzytkowania energu elektrycznej jak dla osiedla
jednorodzinnego niezgazyfikowanego tj. o$wietlenie, drobne grzejnictwo,
zmechamzowany sprzet domowy, kuchnia elektryczna, podgrzewanie wody
1 ogrzewanie pomieszczen.

4) Zaopatrzenie w cieplo:
a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych zrédet ciepla

b) obowiazek stosowania czynnika grzejnego w kotlowniach w paliwo ciekle
lub gazowe, bezprzewodowe,

S
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5) Urzadzenia telckomunikacyjne:
a) sic¢ telefoniczng, magistralng tworzy¢ beda przewody kablowe
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic,
b) docelowa likwidacja napowietrznych linii telefonicznych.
6) Usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpaddéw komunalnych w
pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych posesjach.

7. Warunki ochrony wartoéci kulturowych :
1) Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona symbolem

"ZW"- strefa ochrony archeologicznej gdzie obowiazuje :

a) prowadzenie pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim
wszelkich prac inwestycyjnych,

b) niezwloczne zawiadomienie shuzby archeologicznej tub Panstwo -
wej Stuzby Ochrony Zabytkéw, w przypadku natrafienia na obiekty
archeologiczne, podezas prowadzonych robdt ziemnych,

2) Konieczno$¢ uzgadniania dziatafi zwigzanych z pracami ziemnymij z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.,

§4

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu :
1. Okresla si¢ warunki i sposoby ochrony Srodowiska przyrodniczego :
1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, obowigzuje uzytkowanie gruntow |
 ktore przeznaczone sy do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,
2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego obowiazujacym czynnikiem
grzejnym jest olej lub gaz bezprzewodowy,
3) w zakresie ochrony zieleni, obowiazuje ochrona istniejacych drzew,
4) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje tworzenie pasoéw zieleni
"izolacyjne]"wzdtuz tras komunikacyjnych oznaczonych symbolami 'Kz,
|IKIJH'. i
2. Okreéla sig tymezasowy sposob zagospodarowania terendw dla ktérych plan
przewiduje inne, niz dotychczasowe przeznaczenie :
1) dopuszcza sig wykorzystywanie terenéw w sposob dotychezasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem ,
2) dopuszcza sig zabudowanie obiéktami tymezasowymi , jezeli ich budowa jest
niezbedna dla prawidlowego wykorzystania terendw, lub beda mogly by¢
adaptowane dla przysziego , zgodnego z planem uzytkowania.

3. Ustanawia si¢ obowiazek uwzglgdniania potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, przy
zagospodarowaniu terendw i obiektéw, poprzez spelnienie warunkw
umozliwiajacych poruszanie si¢ tych oséb :

1) przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni kotowej, a roznice
poziomdw niwelowaé pochylniami ,
2)  powierzchnie przejs¢ prze: jezdni¢ nalezy wyposazyé, w zaleznosei od
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intensywnosci ruchu, w sygnalizacje plastyczna, akustyczng i $wictlna, zapew
niajaca komunikatywno$é i orientacj¢ przechodnia,

3) przy trasach, pieszych i rowerowych nalezy lokalizowaé zatoki spokoju, ciszy
i odpoczynku, przy zastosowaniu systemow zieleni zapewniajac ich izolacjg
akustyczna 1 wzrokows od ruchu kotowego.

3

., §5

Ustala sie40% stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 cytowanej na
wstepie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosct
nieruchomoéci objgtych planem.

§6

Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu szezegétowego zagospoda-
rowania przestrzennegowsi Legzyca uchwalonego uchwata Nr XVII/ 34 / 89 z dnia 20
lipca 1989 r. Gminnej Rady Narodowej w Zielonej Gérze ( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 11,
poz. 237 ), w czgéel ustalen, objetych niniejszg uchwala.

w

§7

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Gminy Zielona Goéra.

“o¥

§8 .

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy w Zielonej Gérze.

Przewodniczacy
Rady Gnyny Zielona Géra
Zenon Ra




