UCHWAEA NRXYL.....d%.../2000
RADY GMINY ZIELONA GORA
z dnia M%@/@CJOJQDO@

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Racula - Drzonkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13 poz. 74, z pdzn. zm.) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, 2 2000 r. nr
12 poz. 136)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Racula -
Drzonkéw, gmina Zielona Géra , skladajaca sig z ustaleni zawartych w niniejszej uchwale.
Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatgeznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2

Ustala si¢ warunki ogélne zagospodarowania terenow objetych planem:

1.

Okresla si¢ nastepujace funkeje uzytkowania terendw:

a) dominujaca funkcjg w postaci zabudowy mieszkaniowej,

b) towarzyszacq funkeje w postaci zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowey,

¢) obstugujaca funkcje w postaci komunikacji kotowej 1 pieszej oraz infrastruktury techniczne;.

. Okreéla sie zasady podzialﬁ obszaréw na tereny i dzialki liniami rozgraniczajacymi:

a) obowiazujacymi liniami ustalonymi, rozdzielajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

b) nieobowigzujacymi liniami orientacyjnymi w postaci podziatéw wewngtrznych na
poszezegdlne dziatki oraz okreslajacymi zasade usytuowania zabudowy.

. Okresla sie zagoépddarowanie dzialek wedlug nastgpujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zagospodarowanie dzialek zgodnie z ustalonymi funkcjami uzytkowania terenu wedhug
potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczegotowymi,

¢) dopuszeza si¢ lokalizacie obiektow towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

. Pizebieg tras przewodow infrastruktury techmicznej moze mieé¢ miejsce jedynie w ramach

wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic i ciagéw pieszych.




2) Dopuszcza sig:

a) lokalizowanie budynk6w ustugowych, gospodarczych, magazynowych oraz garazy jako
obiektéw jednokondygnacyjnych, wolnostojacych Iub dobudowanych do budynku
mieszkalnego o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego,

b) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dzialki,

¢) wykonanie nasadzen drzew 1 zakrzewien.

3) Zakazuje si¢:

a} wydzielania dziatek, ktérych szerokos¢ frontu jest rnmejsza niz 18 m,

b) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 600 m’

¢) lokalizacji ushug i zaktadéw szkodliwych dla érodowxska Uciazliwoé¢ ustug i zaktadow
nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm i powinna zamyka¢ si¢ w granicach dziatek
okreslonych tytutem prawnym wilasciciela,

d) zabudowy, sktadowania materiatéw i poruszania sig¢ cigzkim sprzgtem w pasie strefy
ochronnej gazociagu wysokiego ciénienia o szer. 40 m.

4) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 2) jest:

a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowania zasady, aby nie zajmowaly lacznie z programem podstawowym WIQCC_] niz
30% powierzchni dziatki .

4, Wyznacza sie teren urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej oznaczony na

rysunku planu symbelem EE - stacja transformatorowa:
1) Ustala sie nastgpujace dla tego terenu wymagania:

a) ewentualne uciazliwosci badz szkodliwosci dla §rodowiska wywotane przez obiekt i
urzadzenia nie moga wykraczaé poza granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane i tym
samym powodowaé koniecznoéé ustanowienia strefy ochronnej,

b) koniecznosé zabezpieczenia terenu pod stacja transformatorowa o minimalnych
wymiarach 5 x 6 m z zabezpieczeniem dojazdu nawierzchnia utwardzong.

5. Wyznacza si¢ teren pod ustawienie pojemnikéw na gromadzenie wyselekejonowanych

odpadkéw o walorach surowcéw wtérnych : makulatury, szkla, tworzyw sztucznych,
oznaczony na rysunku planu symbeiem NU:
1) Ustala sie nastepujace dla tego terenu wymagania:
a) wzdluz granicy terenu posadzi¢ zywoplot, zachowa¢ istniejacy drzewostan,
b) nawierzchnia utwardzona, rozbieralna z elementéw drobnowymiarowych,
¢) ewentualne uciazliwosci, badz szkodliwosci dla $rodowiska nie moga wykraczac poza
granice terenu i tym samym powodowadé koniecznosé ustanawiania strefy ochronne;.
2) Dopuszcza sig:
a) wykonanie elementéw matlej architektury: ogrodzenia, o§wietlenia, koszy na Smiect.
3) Zakazuje sig:
a) realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem wiat, zadaszen przeznaczonych dia
usytuowania pojemnikéw na odpadki.




§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oraz zasady zagospodarowania i warunki
zabudowy:
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem KD - drogi
dojazdowe:
1) Ustala si¢ nastgpujace dla tych terendow wymagania:

a) szerokos¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczenia 10 m,

b) jezdnia o szer. 6 m z chodnikami po obu stronach jezdni szer. 1,5 m,

c) jezdnia i chodniki o nawierzchni utwardzone] rozbieralnej 2z elementéw
drobnowymiarowych z zachowaniem przepiséw branzowych i warunkdéw technicznych.

2) Dopuszcza sie:

a) wykonanie chodnika z jednej strony jezdni,

b) wykonanie paséw zieleni izolacyjnej niskiej,

c) realizacje sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury technicznej zlokalizowanych w
liniach rozgraniczenia drég dojazdowych pod warunkiem nie naruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drédg i ulic publiczaych.

3) Zabrania sig:

a) realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem 'urzadzen technicznych zwiazanych z

utrzymaniem i obstuga ruchu oraz obiektéw wymienionych w pkt. 2).

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku plann symbolem KX — ciagi
komunikacji pieszej:
1) Ustala sig nastepujace dla tych terenéw wymagania:
a) szerokos¢ ciagdw komunikacji pieszej w liniach rozgraniczenia — Sm,
'b) nawierzchnia utwardzona, rozbieralna, z elementow drobnowymiarowych.
2) Dopuszcza sig:

a) realizacj¢ sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury technicznej zlokalizowanych w
liniach rozgraniczenia ciagow komunikacji pieszej pod warunkiem nie naruszania
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych ciagéw pieszych.

3) Zabrania sig:
a) realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw wymienionych w pkt. 2).

3. Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, welnostejacego
oraz uslug nieucigzliwych wbudowanych i wolnostojacych oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,U:

1) Ustala si¢ nastepujace dla tych terenéw wymagania:

a) wskaZnik intensywnosci zabudowy brutto max. 0,4,

b) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy - dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe.

c) zwienczenie budynkow  dachami wielospadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce i kacie nachylenia polaci w zabudowie
mieszkaniowej i towarzyszacej 25 - 45 © |

d) pas zieleni zimozielonej wysokiej i niskiej o szerokodci 6 m, wzdiuz zachodniej granicy
terenu zgodnie z rysunkiem planu,




1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

§4

Ustala si¢ nast¢pujace zasa&y obslugi infrastrukturg techniczng:

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,

odprowadzanie sciekéw do istniejacej oczyszczalni,

zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej stacji transformatorowej z
transformatorem 15/0,4 kV o mocy 630 kVA. Typ stacji: wolnostojaca, kompaktowa,
dostosowana do zasilania liniami kablowymi. Zasilanie w/w stacji transformatorowej linig
kablowa 15kV o przekroju AL 120 mm’ , poprzez wpiecie w istniejaca lini¢ kablowa 15
kV, zasilajaca istniejaca stacj¢ transformatorows 15/0,4 kV nr SK-2404,

zaopatrzenie w ciepto indywidualnie, z zastosowaniem oleju opalowego, gazu lub energii
elektrycznej,

obstuga telekomunikacyjna z zachowaniem przepiséw branzowych i warunkéw
technicznych,

sieci uzbrojenia inzynieryjnego wylacznie doziemne w liniach rozgraniczenia drég i
ciagbw komunikacji piesze] z zachowaniem przepiséw branzowych i warunkow
technicznych,

usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw komunalinych w pojemnikach
zlokalizowanych na poszczegdlnych posesjach.

§5

Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania terenu:

1. Okresla si¢ warunki i sposoby ochrony §rodowiska przyrodniczego:

1y
2)

3)
4)

w zakresie ochrony powierzchni ziemi, obowiazuje uzytkowanie gruntow, ktore
przeznaczone sa do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego obowigzujacym paliwem jest olej opalowy,
gaz lub energia elektryczna,

w zakresie ochrony zieleni obowiazuje ochrona istniejacych drzew,

w zakresie ochrony przed oddzialywaniem oczyszezalni $ciekow obowigzuje tworzenie
pasa zieleni zimozielonej , ,,izolacyjnej”, wzduz granicy zachodniej terenu zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Okreéla sie tymezasowy spos6b zagospodarowania terenéw dla ktoérych plan przewiduje
inne, niz dotychczasowe przeznaczenie:

D
2)

dopuszcza sie wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem,

dopuszcza sig zabudowanie obiektami tymczasowymi jezeli ich budowa jest niezbgdna dla
prawidtowego wykorzystania terenow, lub beda mogty by¢ adaptowane dla przyszlego,
zgodnego z planem, uzytkowania,

3. Ustanawia si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0séb niepelnosprawnych przy
zagospodarowaniu terenéw, umozliwiajacych poruszanie si¢ tych 030b, poprzez
realizacje przejéé pieszych w poziomie jezdni kolowej, niwelujac réznice pozioméw
pochylniami.




§6

W przypadku natrafienia na obiekty o znaczeniu archeologicznym w czasie prowadzonych robét
ziemnych, nalezy niezwlocznie zawiadomié Wojew6dzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw.

§7

Uchwala sie...... 0........ %-owa stawke, stuzacq naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 10 ust. 3
i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

§8

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Racula -
Drzonkow uchwalonego Uchwata Nr IV/26/94 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 29 listopada
1994 roku (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 161) zmienionego Uchwatgq Nr XXX/29/97 z dnia 14
listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 20, poz. 207) w zakresie obj¢tym niniejsza uchwata, :

§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Zielona Gora.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy i
tablicach ogfoszeniowych w soiectwach.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zielona Géra
ZENON RABEDA




