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UCHWALA XXV1J 101
RADY GMINY ZIELONA GORA
zdnia <& NERLCH 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Racula -Drzonkéw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /

Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6Zniejszymi zmianami)
uchwala sie, co nastepuje :

g

§1.
Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Racula - Drzonkéw zatwierdzonego uchwatg Nr IV /26 / 94 Rady Gminy Zielona Géra z
dnia 29 listopada 1994 r. ( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 161), zmienionego uchwatg Nr
XXX/29/97 z dnia 14 listopada 1997 r. / Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr20 poz.207 /, uchwatg Nr
XVI1/17/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r. ( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 19, poz. 184 ), uchwatg Nr
XVI11/26/2000 z dnia 31 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25a, poz. 262) oraz uchwatg
Nr XIX/36/00 z dnia 31 pazdzierika 2000r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 4,
poz. 40).
Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie warunki og6lne zagospodarowania terenéw objetych planem :

1.

Okre$la sie nastepujace funkcje uzytkowania terenow ;
1) dominujaca w postaci zabudowy mieszkaniowej,
2) towarzyszacaw postaci zabudowy ustugowej, rekreacji i sportu oraz komunikacji.

Okreéla sie zasady podziatu obszaréw na tereny i dziatki liniami rozgraniczajacymi :
1) obowiazujacymi, rozdzielajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz o réznych
zasadach zagospodarowania,
2) postulowanymi w postaci podziatéw wewnetrznych.

Okreéla sie zagospodarowanie dziatek wediug nastepujacych zasad :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
1) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi funkcjami uzytkowania terenéw wedtug
potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczeg6towymi,
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

Trasy przewodéw infrastruktury technicznej oraz ich parametry pokazane na rysunku
planu sg graficznym obrazem zasad obstugi terenéw i nie stanowig przesadzen
lokalizacyjnych i realizacyjnych. Ich przebieg moze mie¢ miejsce jedynie w ramach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic.

§3.

Ustala sie nastepujace warunki regulacyjne zagospodarowania terenow :

1.

Wyznacza sig tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu wolnostojacego,
oznaczone na rysunku planu symbolem "M",
1) Ustala si¢ nastepujace dla tego terenu wymagania :



a) maksymalna wysoko$¢ obiektu, dwie kondygnacije i poddasze
uzytkowe,

b) zwieficzenie budynku dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce o potaciach dachowych zbiegajacych sie w
kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 22° do
450,

2) Dopuszcza sie lokalizowanie :

a) budynkéw gospodarczych lub ustugowych zwigzanych z handlem, gastronomia,
rzemiostem nieuciazliwym jako przybudowanych obiektow do budynku mieszkalnego
lub wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nawigzujgcej do obiektu
podstawowego,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziafki,

c) nasadzen drzew i zakrzewien,

d) urzadzen rekreaciji i sportu.

3) Zakazuje sie:

a) wydzielania dziatek, ktérych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m2,

1) lokalizacji ustug i zaktadéw pogarszajacych stan Srodowiska i szkodliwych dla $rodo-
wiska. Ucigzliwos¢ ustug nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm i powinna
zamykaé sie w granicach dziatek okreslonych tytutem prawnym wiasciciela.

4) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzeri o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly fgcznie z programem podstawowym wigcej niz
30 % powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny usiug publicznych przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z turystykg
i sportem oznaczone na rysunku planu symbolem "US" ,

1) Ustala sie, ze obiekty zwigzane z obstuga turystyki i sportu nie moga przekracza¢ wyso -
kosci 12.0 m od poziomu terenu do kalenicy .

2) Dopuszcza sie :
a) realizacje programu mieszkaniowego na kondygnacjach powyzej parteru
b) lokalizacje lokalnych ciagéw komunikacji kotowej, pieszej i miejsc postojowych,
c) nasadzenia drzew i krzewow,

3) Zakazuije sig lokalizacji obiektéw i urzadzen szkodliwych dla srodowiska lub mogacych
pogorszy¢ Srodowisko.

Wyznacza sie tereny ustug oznaczony na rysunku planu symbolem "UZ"
1) Ustala sie nastepujace dla tego terenu wymagania :
a) maksymalna wysoko$§¢ obiektéw, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe,
b) zwiericzenie budynkéw dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachow-
kopodobnym o zblizonej estetyce, o potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy

i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowe] | gospodarczej 220 do 45°.
2) Dopuszcza sig lokalizacje :
a) programu mieszkaniowego
b) drég dostawczych, komunikacji pieszej, i miejsc postojowych,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dia obstugi terenu,
d) nasadzern drzew i krzewdw.
3) Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzqdzeﬁ szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych
pogorszy¢ srodowisko
4) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,



b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tgcznie z programem podstawowym wigcej niz
60 % powierzchni terenu.

4. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)

2)

a) "L" -ulicalokalna

b) "D" - ulica dojazdowa,

Ustala sie nastepujace dla tych teren6w wymagania :

a) obowigzujq linie rozgraniczajace tereny okreslone na rysunku planu,

b) trasy rowerowe wydzielone w ptaszczyZnie jezdni,

¢) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigza -
nych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania

wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych.

5. Zasady obstugi teren6w infrastruktury technicznej.

1)

2)

3)

4)

5)

Zaopatrzenie w wode:

a) pokrycie potrzeb z sieci wodociagu,

b) sieé rozdzielcza, tworzg przewody wodociggowe , zlokalizowane w liniach rozgra -
niczajacych ulic,

c) koniecznoéé spinania przewodéw w obwody zamknigte "pierscieniowe”,

d) obowigzuje, zamontowanie hydrantéw o $rednicy minimum 80 mm w odlegtosci co
150.0 nm1 na sieciach wodociggowych.

Odprowadzenie $ciekéw sanitamych i deszczowych

a) scieki sanitarne i wody deszczowe, odprowadzane do oczyszczalni,

b) sieé kanalizacji ogéinosptawnej tworza kanaly zlokalizowane w liniach rozgranicza-
jacych ulic,

c) dopuszcza sie gromadzenia wod opadowych na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

a) zasilanie obszaru objetego planem w energie z istniejacej i projektowanej stacji tran-
sformatorowej 15/0.4 kV,

1) zasilanie projektowanej stacji na napieciu 15 kV poprzez poprowadzenie przelotowo
linii kablowej 15 kV faczacej istniejaca stacje transformatorowa z projektowang stacjq
transformatorowa oznaczona na rysunku symbolem ,UT".

2) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw kablowymi sieciami NN- 0.4 kV wyprowa -
dzonymi obwodami z wymienionych w ust. 5 pkt 3 lit. a stacji transformatorowych zasi-
lajacymi szafki kablowe wolnostojace zlokalizowane w linii ogrodzen,

d) oswietlenie zewnetrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowaniem stupow i
opraw oswietleniowych,

e) obowigzuje struktura uzytkowania energii elektrycznej jak dla osiedla jednorodzinnego
zgazyfikowanego tj. o$wietlenie, zmechanizowany sprzet domowy.

Zaopatrzenie w cieplo:

a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych Zrodet ciepia ,

b) obowiazek stosowania czynnika grzejnego w kottowniach w postaci energii
elektrycznej, paliwa cieklego, gazowego lub innego czynnika grzejnego nie
powodujacego pogorszenia stanu Srodowiska. '

Urzadzenia telekomunikacyjne:

a) sie¢ telefoniczng, magistralng tworzy¢ bedg przewody kablowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) docelowa likwidacja napowietrznych linii telefonicznych.

6) Usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach

7)

zlokalizowanych na poszczegélnych posesjach,

Wyznacza sie teren pod lokalizacje pojemnikéw na gromadzenie

wyselekcjonowanych odpadéw o walorach surowcdw wtérmych, makulatury, szkia, tworzyw
sztucznych.



§4

Ustala sie szczeg6ine warunki zagospodarowania terenu :

1. Okre$la sie warunki i sposoby ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, obowigzuje uzytkowanie gruntéw , ktore przezna -
czone sa do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, obowigzujgcym czynnikiem grzejnym
jest energia elektryczna , paliwa ciekte , gaz lub inne czynniki grzejne nie powodujace
pogorszenia stanu $rodowiska.

3) w zakresie ochrony zieleni, obowigzuje ochrona istniejgcych drzew.

4) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje tworzenie paséw zieleni "izolacyjnej"
wzdtuz tras komunikacyjnych oznaczonych symbolami "L",

2. Okres$la sie warunki ochrony wartosci kulturowych:

1) niezwloczne zawiadomienie stuzby archeologicznej lub Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw , w przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne, podczas
prowadzonych robét ziemnych.

2) konieczno$¢ uzgadniania dziatar zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3. Ustanawia sie obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepeinosprawnych przy
zagospodarowaniu terenéw i obiektéw poprzez spetnienie warunkéw umozliwiajacych
poruszanie sie tych oséb. Przejécia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni kotowej, a
réznice pozioméw niwelowa¢ pochylniami .

§5
Ustala sie/.j 9% stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 cytowanej na wstepie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem.
§6

Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Racula - Drzonkéw zatwierdzonego uchwatg Nr IV /26 / 94 Rady Gminy Zielona Goéra z
dnia 29 listopada 1994 r. ( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 17 poz. 161 ) zmienionego uchwatg Nr XXX/29/97
z dnia 14 listopada 1997 r. / Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 20 poz.207 /, uchwatg Nr XVI1/17/2000 z dnia 28
czerwca 2000 r. ( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 19 poz., 184 ), uchwatg Nr XIl/I/ 26/2000 z dnia 31
sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25a, poz. 262 ) oraz uchwata Nr XIX/36/00 z dnia 31
pazdziernika 2000r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 4, poz. 40) w cze$ci ustalen, objetych
niniejszg uchwata.

§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zielona Géra.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoédztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy ogtoszeri w Urzedzie Gminy
w Zielonej Goérze.

Przewodniczacy Rady Gminy




