UCHWALA XLIll / DA/ 02
RADY GMINY ZIELONA GORA

{
zdnia DwereNty 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym / Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm./ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézniejszymi zmianami) uchwala sie, co nastepuje :

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielona Gora uchwalonego uchwatg Nr XX /20/ 92 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 16 czerwca
1992 r.( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 11 poz. 146), zmienionego uchwatami Nr XXVII / 20 /93 z dnia 22
czerwca 1993 r. ( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 7 poz. 89), Nr IV/1/99 z dnia 25 lutego 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 8 poz. 44), Nr VI/26/99 z dnia 30 marca 1999 r., (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 19 poz. 117),
Nr XI/56/99 z dnia 16 listopada 1999 r.( Dz. Urz. Woj. Lub. z 2000 r. Nr 3 poz. 34 ), Nr X11/63/99 z
dnia 17 grudnia 1999 r., ( Dz. Urz. Woj. Lub. z 2000 r. Nr 3 poz. 36 ), Nr XXXV1/1/02 z dnia 6
lutego 2002 r. ,( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 32, poz. 403).
Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik do niniejszej

uchwady.
§ 2.

Ustala sie warunki ogéine zagospodarowania terenow objetych zmiang planu :

1.

Okreséla sie nastepujace funkcje uzytkowania terenow ;

1) dominujaca w postaci zbiornika wodnego rekreacyjno -retencyjnego, hodowlanego i
zabudowy mieszkaniowej typu letniskowego,

2) towarzyszaca w postaci ustug zwigzanych z obstuga ludnosci w zakresie turystyki, sportu i
rekreacji, terenow zieleni , terenéw lesnych, oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenéw komunikacyjnych,

3) uzupeiniajgca w postaci terenow techniczno - produkcyjnych.

Okresla sie zasady podziatu na tereny i dziatki liniami rozgraniczajacymi :

1) obowigzujgcymi, rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz o réznych
zasadach zagospodarowania,

2) postulowanymi, rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz o réznych zasadach
zagospodarowania,

3) postulowanymi rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu i tych samych
zasadach zagospodarowania.

Okresla sie zagospodarowanie dziatek wediug nastepujgcych zasad :

1)  obowiazujace linie zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdiuz ciagéw kotowych 6 m. od linii rozgraniczenia drog i
ulic, od linii brzegowej jeziora od 44 m do 14 m. zgodnie z rysunkiem planu, od pozostatych
terendw 4 m. od linii rozgraniczenia terenow,

3) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi terenami funkcjonalnymi wedtug potrzeb
uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczegolowymi,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

Trasy przewodéw infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu sa graficznym obrazem
zasad obstugi terenéw i nie stanowig przesadzer lokalizacyjnych i realizacyjnych. Ich przebieg
moze mie¢ miejsce jedynie w ramach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§3.

Ustala sie nastepujace warunki regulacyjne zagospodarowania terenow :

1.

Wyznacza sie tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu wolnostojacego,
oznaczone na rysunku planu symbolem "M1", dia ktorych :



1)

2)

3)

4)

ustala sie nastepujgce wymagania :

a) maksymalna wysokos¢ obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza
niz 10 m.,

b) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce, o pofaciach dachowych zbiegajacych sig¢ w
kalenicy i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 220 do 45°,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych lub ustugowych zwigzanych z handiem, gastronomia,
rzemiostem nieuciazliwym jako przybudowanych obiektéw do budynkéw mieszkalnych
lub wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nawigzujacej do obiektu
podstawowego,

b)  urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

c) nasadzen drzew i krzewow,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku,

zakazuje sie :

a)  wydzielania dziatek, ktorych szeroko$¢ frontu jest mniejsza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek budowianych lub rekreacyjnych o powierzchni mniejszej niz 600 m2,

c) lokalizacji ustug i zakladow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowiska,

warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen o ktdrych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowity uzupemienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym wiecej niz 30
% powierzchni dzialki, ale nie wigcej niz 400m<.

Wyznacza sie tereny budownictwa letniskowego oznaczone na rysunku planu symbolem M2, dia
ktérych :

1)

2)

3)

4)

ustala sie nastepujace wymagania :

a) lokalizacja obiektéw mieszkalnych typu letniskowego, wolnostojgcych,

b) maksymaina wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

c) zwiericzenie budynkow, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce, o potaciach dachowych zbiegajacych sie w
kalenicy i kacie ich nachylenia 22° do 45°,

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) ustug handlowych, gastronomicznych i kulturalnych, nieucigzliwych dla otoczenia pod
warunkiem, e stanowig wzbogacenie podstawowej funkcji uzytkowania terenu,

b) garazy niezbednych dia obslugi mieszkaricow, pod warunkiem, ze nie bedg zajmowac

wiecej niz 5% powierzchni dziatki,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziakki,

d) nasadzen drzew i krzewow,

e) urzadzer rekreacii i elementéw malej architektury,

zakazuje si¢ :

a) wydzielania dziatek, ktérych szeroko$¢ frontu jest mniei'sza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m<,

¢) lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowity uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym wigcej niz 30
% powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny budownictwa letniskowego wielorodzinnego wielofunkcyjnego oznaczone na
rysunku planu symbolem M3, dla ktrych :

1)

2)

ustala sie nastepujace wymagania :

a) lokalizacja obiektow mieszkalnych typu hotelowego wraz z uslugami publicznymi i
komercyjnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 1 do 3 kondygnaciji narastajaco, poczynajac od
jednej kondygnacii od strony jeziora,

c) zwienczenie budynkéw, dachami wielospadowymi lub ptaskimi w zaleznosci od terenu i
otoczenia w ktorym sie znajda,

dopuszcza sie lokalizacje :

a) ustug handlowych, gastronomicznych i kulturalnych, nieuciazliwych dla otoczenia pod
warunkiem, ze stanowig wzbogacenie podstawowej funkcji uzytkowania terenu,

b) garazy i parkingéw niezbednych dla obstugi mieszkanicéw, pod warunkiem, ze nie beda
zajmowaé wiecej niz 5% powierzchni dziafki,

c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,



d) nasadzen drzew i krzewow,
e) tworzenie ptaszczyzn wodnych i fontann,
f) urzadzen sportu, rekreacii i elementow matej architektury,
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziaki,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym wigcej niz
40 % powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny ustug publicznych przeznaczonych pod inwestycje zwiazane ze sportem
oznaczone na rysunku planu symbolem "U1", dla ktérych
1) ustala si¢ nastepujace wymagania :

a) obiekty zwiazane z obstugg sportu nie moga przekracza¢ wysokosci 10.0 m od poziomu
terenu do kalenicy i muszg by¢ dostosowane do istniejacego otoczenia,

b) konieczno$é zapewnienia niezbedne; iloci miejsc parkingowych w obrebie terenu,

c) wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mnigjszej niz 2.0 mz
zastosowaniem gatunkéw zimnozielonych wzdiuz granic terenu,

2) dopuszcza sie :

a) lokalizacje programu ustugowego/ handlu i gastronomii / z mozliwoscig zabudowy
trwatymi obiektami kubaturowymi o wysokosci do 2 kondygnacji, zharmonizowanymi z
otaczajacym krajobrazem,

b) lokalizacje lokalnych ciagow komunikaciji kotowej, pieszej,

c) wprowadzenie elementow matej architektury, oraz lokalizacje podziemnych liniowych
systeméw infrastruktury technicznej,

d) nasadzenia drzew i krzewow,

3) zakazuje sie, lokalizacji obiektow i urzadzer mogacych znaczaco wptywac na srodowisko,
4)  warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzern o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty facznie z programem podstawowym wiecej niz
70 % powierzchni dziatki.

Wyznacza sie tereny ustug przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z obstuga turystyki
oznaczone na rysunku planu symbolem "U2" , dia ktérych
1)  ustala sie nastgpujace wymagania :

a) obiekty zwigzane z obstuga turystyki nie moga przekracza¢ wysokosci 7.0 m od poziomu
terenu do kalenicy i musza by¢ dostosowane do istniejacego otoczenia,

b) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej iloéci miejsc parkingowych w obrebie terenu,

c) wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 20 mz
zastosowaniem gatunkéw zimnozielonych wzdtuz granic terenu,

2) dopuszcza sie :

a) realizacje programu ustugowego/ handlu i gastronomii / z mozliwo$cig zabudowy
trwatymi obiektami kubaturowymi o wysokosci do 2 kondygnacii, zharmonizowanymi z
otaczajgcym krajobrazem,

b) lokalizacje lokalnych ciagow komunikacji kotowej i pieszej

c)  wprowadzenie elementéw matej architektury, oraz lokalizacje podziemnych liniowych
systeméw infrastruktury techniczne,

d) nasadzenia drzew i krzewow ,

3) zakazuje sig, lokalizacji obiektow i urzadzert mogacych znaczaco wplywa¢ na Srodowisko,
4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziaki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym wigcej niz
70 % powierzchni dziatki.

Wyznacza si¢ tereny ustug przeznaczonych pod inwestycje zwigzane z obstugg rekreaciji

oznaczone na rysunku planu symbolem "U3" , dla ktérych

1) ustala sie nastgpujace wymagania : obiekty zwigzane z obstuga rekreacji nie moga
przekraczaé wysokosci 5.0 m od poziomu terenu do kalenicy i muszg by¢ dostosowane do
istniejacego otoczenia,

2) dopuszczasie:

a) realizacje programu ustugowego/ handiu i gastronomii / z mozliwoscig zabudowy
trwatymi obiektami kubaturowymi o wysokosci do 1 kondygnacii, zharmonizowanymi z
otaczajgcym krajobrazem,

b) lokalizacje lokalnych ciagow komunikacji kotowe;j i pieszej
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c) wprowadzenie elementow matej architektury, oraz lokalizacje podziemnych liniowych
systemoéw infrastruktury technicznej,
¢) nasadzeniadrzewi krzewow ,
3) zakazuje sig, lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych znaczaco wplywa¢ na srodowisko,
4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tgcznie z programem podstawowym wiecej niz 70
% powierzchni dziatki.

7. Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem "U3.1"- teren plaz
piaszczystych, dla ktérych ustala sie nastepujace wymagania:
1) dopuszcza sie lokalizacje :
a) szatniitoalet,
b) drég komunikacji pieszej,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,
d) nasadzen drzew i krzewow,
e)  boisk sportowych do gier matych,
f)  ptaszczyzn wodnych,
g) urzadzen i elementow matej architektury,
2) warunkiem lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, jest : :
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly facznie z programem podstawowym wiecej niz 10
% powierzchni terenu.

8. Wyznacza sig tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem "U3.2"- teren plaz
trawiastych , dla ktérych ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) dopuszcza sie lokalizacjg :
a) szatni i toalet,
b) drég komunikacji pieszej,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,
d) nasadzeri drzew i krzewow,
e) boisk sportowych do gier maiych,
f)  ptaszczyzn wodnych,
g) urzadzen i elementow matej architektury,
2)  Warunkiem lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, jest :
a) to, aby stanowity uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly fgcznie z programem podstawowym wiecej niz 10
% powierzchni terenu.

9. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych-oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem "U4", dla
ktorych :
1) ustala sig nastgpujace wymagania :
a) lokalizacja obiektéw handlu , gastronomii i instytucii finansowych,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow, dwie kondygnacje,
c) zwienczenie budynkéw dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachdwko-
podobnym o zblizonej estetyce, o pofaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i

kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 22° do 450,

2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) drog dostawczych, komunikagji pieszej, i miejsc postojowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dia obstugi terenu,
c) nasadzen drzew i krzewow,

3) wprowadza sie zasadg ksztattowania zabudowy jako zalecang sugestie autorska z
dopuszczeniem uzasadnionych odstepstw, za wyjatkiem zapiséw dotyczacych ilosci
kondygnacii, rodzajow dachéw, wielkosci dziatek,

4) zakazuje sig, lokalizacji obiektow i urzadzer mogacych znaczaco wplyna¢ na Srodowisko,

5)  warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2lit. a, jest :
to, aby stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu, o
ktérym mowa w § 3 ust. 7

10. Wyznacza sig tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem "U5", dia kt6rych :
1) ustala sie nastepujgce wymagania :
a) lokalizacja obiektow kultu, kultury i sportu,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow, poza obiektami kultu do dwoch kondygnacii, nie moga
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przekraczaé wysokosci 10.0 m od poziomu terenu do kalenicy i musza by¢ dostosowane
do istniejgcego otoczenia,
c) obiekty kultu jako dominanty wysokosciowe,
d) zwienczenie budynkéw dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub
dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce,
2) dopuszcza sig lokalizacje :
a)  uslug komercyjnych,
b)  drog dostawczych, komunikacji pieszej, | miejsc postojowych,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,
d) nasadzen drzew i krzewow,
e) urzadzen i elementéw malej architektury.
3) zakazuje sie, lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco wptynaé na srodowisko,
4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z programem podstawowym wiecej niz 70
% powierzchni terenu.
11. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem "W1", dla
ktérych :
1)  ustala sie nastepujace wymagania :
a)  zbiornik rekreacyjno — retencyjny wod otwartych w gornej czesci zlewni rzeki Slaska
Ochla,
b) zmiana przebiegu rzeki Slaskiej Ochli poprzez likwidacje koryta rzeki w obrebie zbiornika
i przeprowadzenie jej wzdiuz poinocnej granicy opracowania,
c) teren hodowli ryb,
d) teren rekreacji i sportéw wodnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a)  przystani wodnych,
b) pomostow,
3) zakazuje sie:
a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia,
b) realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg zbiornika.

12. Wyznacza sie tereny hodowli ryb oznaczone na rysunku planu symbolem "W2", dla ktérych :

1) ustala sie nastepujgce wymagania :
a) lokalizacja stawow rybnych i urzadzen zwigzanych z hodowig ryb,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 kondygnacija,

2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) ustug komercyjnych,
b) drég dostawczych, komunikacji pieszej, i miejsc postojowych,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dia obstugi terenu,
d) nasadzen drzew i krzewow,

3) zakazuje sie, lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco wplyna¢ na srodowisko,

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, jest :
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaty tacznie z programem podstawowym wiecej niz 10

% powierzchni terenu.

13. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem "Z2", ktérych
podstawowym przeznaczeniem sg tereny biologicznie czynne, gdzie obowigzujg ograniczenia i
uwarunkowania w celu zachowania i ochrony wystepujacych warto$ci przyrodniczych, dia ktérych :
1)  ustala sie nastepujace wymagania :

a) zachowanie istniejacych drzew, krzewow i terenéw zielonych,

b) zachowanie istniejacego ukiadu fizjograficznego,

c) konieczno$é likwidacii funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,

d) koniecznoéé prowadzenia polityki ochronnej wraz z programem konserwaciji,
2) dopuszcza sie :

a) lokalizacje pojedynczych obiektow kultury i obiektéw sportu,

b) lokalizacje urzadzen i elementéw matej architektury,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje urzadzeri rekreacyjnych i wypoczynkowych,

e) nowe zadrzewienia i zakrzewienia,

f) lokalizacje lokalnych ciagow komunikacyjnych pieszych i rowerowych,



14.

15.

16.

17.

18.

g) tworzenia ptaszczyzn waodnych.

Wyznacza sig tereny skwerow i zieleficow oznaczone na rysunku planu symbolem "Z3”, dla ktorych :
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania :

a) zachowanie istniejacych drzew, krzewow i terendw zielonych,

b) nowe nasadzenia drzew, krzewodw i bylin,

¢) zachowanie istniejacego uktadu fizjograficznego,

d) koniecznost likwidacii funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi.
2) dopuszczasie:

a) lokalizacje urzadzen i elementéw matej architektury,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje lokalnych ciagow komunikacyjnych pieszych i rowerowych,

d) tworzenia ptaszczyzn wodnych i fontann,
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

Wyznacza sig tereny lasbw oznaczone na rysunku planu symbolem "L1", ktérych podstawowym
przeznaczeniem sg tereny biologicznie czynne, gdzie obowiazujq ograniczenia i uwarunkowania w
celu zachowania i ochrony wystepujacych wartosci przyrodniczych, dla ktorych :
1) ustala sie nastepujace wymagania :
a) zachowanie istniejacych drzew Jkrzewow i terendw zielonych,
b) zachowanie istniejgcego ukiadu fizjograficznego,
c) koniecznos¢ likwidacii funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,
d) konieczno$¢ prowadzenia polityki gospodarczej, ochronnej wraz z programem
konserwacii,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych.
Wyznacza sie teren szkotki lesnej oznaczony na rysunku planu symbolem "L2", gdzie obowigzujg
ograniczenia i uwarunkowania w celu przygotowania materiatu siewnego, dla ktérego :
1)  ustala sie nastegpujace wymagania :
a) zachowanie istniejacego uktadu fizjograficznego,
b)  koniecznos¢ likwidacii funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,
c) koniecznos¢ prowadzenia polityki gospodarczej, ochronnej,
2) dopuszcza sie :
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sie:
lokalizowania obiektéw kubaturowych.

Wyznacza sig tereny gk oznaczone na rysunku planu symbolem "L3", dia ktérych
1) ustala sie nastepujace wymagania :
a) zachowanie istniejacego ukiadu fizjograficznego,
b) konieczno$¢ likwidacii funkcji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,
c) konieczno$¢ prowadzenia polityki gospodarczej.
2) dopuszczasig:
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig:
lokalizowania obiektéw kubaturowych .

Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem
K1” drogi zbiorcze, dla ktérych :
1) ustala sie nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15.0 m,
b) szeroko$c¢ jezdni 6.0 m,
c) jednostronny chodnik min 5.0 m z $ciezkg rowerowa dwukierunkowg na wydzielonych
pasach i pasem zieleni izolacyjnej,
d) konieczno$¢ opracowania oceny okreslajacej wplyw hatasu i spalin na sasiednie tereny
oraz wykonanie stosownych zabezpieczen,
e) ograniczenie wjazdéw na posesje,
2) dopuszczasie:
realizacje sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarusza-
nia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych.
3) zakazuje sig: .
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzyma —
niem i obstugg ruchu.
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19. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,K2” drogi lokalne, dia

20.

21.

22.

23.

1)

2)

3)

ktérych :

ustala sie nastepujace wymagania :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,

b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m,

c) jednostronny chodnik min 5.0 m z $ciezka rowerowa dwukierunkowg na wydzielonych
pasach i pasem zieleni izolacyjnej,

dopuszcza si¢ :

realizacje sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarusza-

nia wymagarn okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog i ulic publicznych,

zakazuje si¢ :

realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzyma —

niem i obstugg ruchu.

Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,K3" drogi dojazdowe,
dia ktérych :

1)

2)

3)

ustala sie nastepujace wymagania :

a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m,

b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m,

¢) jednostronny chodnik,

dopuszcza si¢ :

realizacje sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarusza —
nia wymagar okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych,
zakazuje si¢ :

realizacji obiektow budowianych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu.

Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,K4” ciagi pieszo —
jezdne, dla ktérych :

1)

2)

3)

ustala sie nastepujace wymagania :

szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku ,posadzka bez wydzielania jezdni,
dopuszcza sie :

realizacje sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem nie -
naruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych,
zakazuje sig :

realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych zwigzanych z utrzyma —
niem i obstugg ruchu.

Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,K5” ciagi piesze, dla
ktérych :

1)

2)

3)

ustala sie nastepujace wymagania :

szerokoéé w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

dopuszcza si¢ :

realizacje sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog i ulic
publicznych,

zakazuje sie :

realizacji obiektow budowianych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu.

Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbole ,K6” $ciezki rowerowe,
dla ktérych :

1)

2)

3)

ustala sie nastepujace wymagania :

a) gléwna zasada lokalizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczenia drog,

b) zapewnienie niezbednej iloSci parkingéw rowerowych zaopatrzonych w elementy
odpowiednich urzadzen towarzyszacych w miejscach szczegoinie atrakcyjnych
przyrodniczo i topograficznie,

c) odpowiedniego oznakowania Sciezek rowerowych,

dopuszcza sie :

realizacje sieci i obiektow podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-

naruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych,

zakazuje sie :

realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z



24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

3.

utrzymaniem i obstugg ruchu.

Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,K7” parkingi, dla
ktérych :
1) ustala sie nastepujace wymagania :

a) realizacja parkingu ,zielonego” z zastosowaniem utwardzer tylko pod kofa pojazdu,

b) obowiazujg linie rozgraniczajace tereny okreslone na rysunku planu,

c) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z

utrzymaniem i obstugg ruchu,
3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég i ulic publicznych.

Wyznacza sie tereny urzadzen wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem "K 8" — przystanie
wodne.

Wyznacza sig tereny urzadzer wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem "K 9" —-mola.

Wyznacza sie tereny urzadzen technicznych infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem "I1” - teren urzadzer obstugi gospodarki sciekami, dia ktérych ustala sie nastepujace
wymagania :
a) lokalizacja oczyszczalni Sciekow,
b) doprowadzenie wody i energii elektrycznej,
c) wykonania jezdni ciagéw kotowych z materiatéw szczelnych,
d) wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniej o szerokosci
nie mniejszej niz 2.00 m z zastosowaniem gatunkow zimnozielonych w co najmniej 50 %.
e) ewentualna ucigzliwo$¢ oczyszczalni nie moze powodowac przeszkéd w uzytkowaniu
dziatek sasiednich, to znaczy, ze nalezy wybra¢ taki rodzaj technologii, ktory spowoduje,
ze strefa ochrony sanitarnej od oczyszczalni pokryje sig¢ z granicami dziatki.

Wyznacza sie teren urzadzen technicznych infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem "I2", dla kt6rego ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) lokalizacja ujecia wody i stacji hydroforowej / w tym dwie studnie, jedna jako podstawo —
we zrodio wody, druga jako awaryjna /,
b)  obowigzek wykonania opracowar w celu okreslenia zasobéw, technologii uzdatniania
wody i wymiaréw strefy ochronnej,
c) doprowadzenie energii elektrycznej,
d) zabezpieczenie dojazdu drogg utwardzona,

Wyznacza sie tereny urzadzeri technicznych infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem "I3”, dia ktérych ustala si¢ nastepujace wymagania :
a) lokalizacja stacji transformatorowych,
b) ewentualne, uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywolane
przez obiekty i urzadzenia nie moga wykraczac¢ poza granice terendéw, na ktérych sg
zlokalizowane i tym samym, powodowa¢ konieczno$¢ ustanowienia strefy ochronnej,
c) koniecznoéé, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 8.0 x 80m, z
zabezpieczeniem dojazdu jezdnig utwardzona,

Wyznacza sie tereny urzadzen technicznych infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem "14”, dla ktérych ustala si¢ nastepujace dia tych terendw wymagania :

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych,

b) ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla Srodowiska wywotane przez obiekty i
urzadzenia nie moga wykracza¢ poza granice terenéw, na ktérych sg zlokalizowane i tym
samym powodowaé konieczno$ci ustanowienia strefy ochronnej,

c) koniecznosé, zabezpieczenia terenu, pod wiatraki o minimalnych wymiarach 10X10 m, z
zabezpieczeniem dojazdu jezdnig utwardzona.

Wyznacza sig tereny urzadzer technicznych infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem "15”, dla ktérych ustala sie nastgpujace wymagania :
a) lokalizacja telefonii komorkowej, po przeprowadzeniu szczegolnego trybu uzgadniania
miejsca budowy masztow telefonii komorkowej,
b) ewentualne, uciazliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska wywotane przez obiekty i
urzadzenia nie moga wykraczac poza granice terenow, na ktorych sg zlokalizowane i tym
samym, powodowa¢ koniecznos¢ ustanowienia strefy ochronnej,



9

¢) konieczno$¢, zabezpieczenia terenu, pod wieze o minimalnych wymiarach 20 X20 m, z
zabezpieczeniem dojazdu jezdnig utwardzona.

32. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna.

1) zaopatrzenie w wode

a) pokrycie potrzeb z projektowanego ujecia wody zlokalizowanego na terenie opracowania,

b) sie¢ magistraing tworzg przewody wodociggowe oznaczone symbolami "W1", zlokalizo-
wane w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbolami "K2",

c) sie¢ rozdzielczg, tworzg przewody wodociggowe oznaczone na rysunku planu
symbolami "W2", zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, placéw i ciggdw pieszo -
jezdnych,

d) obowigzuje, zamontowanie hydrantéw o $rednicy minimum 80 mm w odlegtosci co
150.0 m na sieciach wodociggowych,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych

a) scieki sanitarne odprowadzone do lokalnej oczyszczalni , zlokalizowanej na terenie
objetym opracowaniem i oznaczonej na rysunku planu symbolem ,11”,

b) kolektory gtéwne, tworza kanaly oznaczone na rysunku planu symbolem "KS1" ,
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbolami "K2",

c) kanaly boczne i zbieracze, tworzg kanaly oznaczone na rysunku planu symbolami "KS2"
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic, placow i ciggdw pieszo - jezdnych,

d) $cieki deszczowe odprowadzone powierzchniowo do najblizszych ciekéw i rowdw
melioracyjnych z zastosowaniem lokalnego ich podczyszczania,

e) dopuszcza sig, gromadzenia wod opadowych, na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem,

3) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci,

b) zasilanie, terenu objetego planem, w energie ze stacji transformatorowych15/0.4 kV,
oznaczonych na rysunku planu symbolem "I3",

c) powigzanie, stacji transformatorowych, kablowymi liniami 15 kV, oznaczonymi na
rysunku planu symbolem "SN",

d) zasilanie, w energie elektryczna, odbiorcow kablowymi sieciami NN-0.4
kV, potaczonymi obwodami pierscieniowymi,

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych Zrédet ciepta,

b) obowigzek, stosowania czynnika grzejnego ekologicznego /energia elektryczna,
termiczna, paliwo ciekie lub gazowe, bezprzewodowe/,

5) urzadzenia telekomunikacyjne:
sie¢ telefoniczna, magistralng tworza, przewody kablowe w liniach rozgraniczajacych drég,
6) usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach
zlokalizowanych na poszczegolnych posesjach.

§4

Ustala sie, szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu :

1.

Okresla sie warunki ochrony wartoéci kulturowych

W przypadku ujawnienia w trakcie prac ziemnych przedmiotéw ktére posiadajg cechy zabytku, nalezy
powiadomi¢ o tym Zarzad Gminy, Zarzad Powiatu i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jedno-
cze$nie zabezpieczajac odkryty przedmiot | wstrzymujac wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub
zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Okresla sie warunki i sposoby ochrony $rodowiska przyrodniczego,

1)  wzakresie, ochrony powierzchni ziemi, obowigzuje uzytkowanie gruntéw , ktére przeznaczone
sg do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,

2)  wzakresie, ochrony powietrza atmosferycznego, obowiazujacym czynnikiem grzejnym jest
paliwo ekologiczne,

3) wzakresie, ochrony zieleni, obowigzuje ochrona istniejgcych drzew,

4)  w zakresie, ochrony przed hatasem, obowigzuje tworzenie paséw zieleni
"izolacyjnej" wzdtuz tras komunikacyjnych oznaczonych symbolami "Z","L”.

Okresla sig, tymczasowy sposéb, zagospodarowania terenéw dla ktérych plan przewiduje inne niz

dotychczasowe przeznaczenie :

1) dopuszcza sig, wykorzystywanie terenéw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospo —
darowania, zgodnie z planem ,
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2) dopuszcza sie, zabudowanie obiektami tymczasowymi , jezeli ich budowa jest niezbedna, dla
prawidiowego wykorzystania terenéw, lub beda mogty by¢ adaptowane dla przysztego , zgod -
nego z planem uzytkowania.

4. Obowigzek, uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych przy zagospodarowaniu terenow i
obiektéw poprzez spetnienie warunkéw umozliwiajacych poruszanie sig tych osbéb :

1)  przejscia piesze, nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni kotowej a réznice poziomow,
niwelowac pochylniami ,

2) przy trasach, pieszych i rowerowych, lokalizowa¢ zatoki spokoju, ciszy i odpoczynku, przy
zastosowaniu systemow zieleni zapewniajac izolacje akustycznag i wzrokowg od ruchu
kotowego,

3) stosowag, pochylnie o max. spadku 5 % i szerokosci min. 120 cm, o powierzchniach z
materiatéw zabezpieczajacych przed poslizgiem.

§5
Ustala sie .... % stawke stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 cytowanej na wstepie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

§6
Tracg moc dotychczasowe ustalenia :
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielona Géra uchwalonego
uchwatg Nr XX/ 20/ 92 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 16 czerwca 1992 r.( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 11
poz. 146), zmienionego uchwatami Nr XXVIi / 20 /93 z dnia 22 czerwca 1993 r. ( Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 7
poz. 89), Nr IV/1/99 z dnia 25 lutego 1999 . (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 8 poz. 44), Nr V1/26/99 z dnia 30
marca 1999 r., (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 19 poz. 117 ), Nr XI/56/99 z dnia 16 listopada 1999 r.,( Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2000 r. Nr 3 poz. 34 ), Nr XI1/63/99 z dnia 17 grudnia 1999 r., ( Dz. Urz. Woj. Lub. z 2000 .
Nr 3 poz. 36 ), Nr XXXVI1/1/02 z dnia 6 lutego 2002 . ,( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 32, poz. 403 ).w czesci
ustalen, objetych niniejsza uchwata.

§7
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Zielona Gora.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lubuskiego i podiega wywieszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Zielona Géra.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zielona Gora
Zenon Rabeda




