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Uchwata Nr .ﬂ\f.[.,(..c»il?}??’.[,?*‘ f
Rady Gminy Zielona Gora
z dnia 01 marca 2007r..
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego we wsi
Przylep obejmujacego dziatki oznaczone nr swid: 795, 523, 525/2.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz.1591, z pézn. zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717z pbin. zm.) uchwala sig co nastepuje:

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogdlne

§1.1.Przedmiotem ustalen niniejsze] uchwaty jest obszar obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid.795,
523 1 525/2 potozone w Przylepie, gmina Zielona Gora.
2. Granice obszaru objetege uchwalg oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000
3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatgeznik
nr 3.

§ 2. Uchwata ninigjsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr XXX1180/05 Rady Gminy Zielona Gora z dnia 28 stycznia 2005r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszary pofozanege we wsi
Przylep, obejmujacego dziatki oznaczone nr ewld. 795, 523 | 525/2,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora
uchwalonego uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkew zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Gora,

§ 3. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie | zasady zagospodarowania {erendw oraz
zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 4.lekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o-

1) planie — nalezy przez to rozumied miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w g1, ust1;

2) rysunku planu - nalezy przez toc rozumied graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgrariczajgcymi i
symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zafgcznikiem do niniejsze;
uchwaty;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku plany liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symboiem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumiec dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem:;

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumied przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielkosci
narmowe

7} ustugach - nalezy przez to rozumied takie ustugi, ktdre siuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomie, kulturg, edukacje, opieke zdrowotna i nie wytwarzajg dobr materialnych, z wykluczeniem
ustug obstugi komunikacji:

8) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumied takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cafo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyino-
estetyczne,
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8} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualine w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 5. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce cobszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje
obiektéw kubaturowych;
3) symbole ckreslajace przeznaczenie terendw.
2, Pozostaie, nie wymienione w ust{ elementy rysunku planu, jak np. tresé podkiadu mapowego,
orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych majg charakter informacyjny.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy mieszkaniows; - jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem - ,,MN”,

2) teren zisleni, oznaczony na rysunku — symbolem 2",

3) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symholem ,, KDW”,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ustq ustala sie nastepujace funkcje stanowigce o ich
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniows; - jednorodzinnej ,,MN”, obejmuja projektowana zabudowe o funkgji
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem ustug wbudowanych nie
przekraczajgcych 30% powierzchni budynku,

2) teren zieleni ,Z" obejmuje teren przeznaczony na zielen urzadzong - nieczynne ujecie wody, z
bezposrednig strefg ochrony ujecia mieszczacy sig w granicach jednostki terenu planu.

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 3 obowigzuje funkcja zgodna z
przeznaczeniem,

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony fadu przestrzennego

§7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac

poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw, w tym wysokosci, formy dachu,

2) zachowanie i ochrone istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z planowana zabudows,

3} zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tymczasowych,

4) dopuszcza sie lokalizacje obicktéw towarzyszacych funkeji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego tersnu, '

5) realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych,

6} zakaz stosowania betonowych plotéw oraz petnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzeft przylegtych do
terenow oznaczonych na rysunku - symbolami ,, KDW”.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska

§8.1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego ustala sie:

1} ochrong Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa — Berlin {Koto ~
Odra)” zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ochrone nieczynnego ujecia wody na terenie oznaczonym symbolem 2" Zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) realizacjg utwardzonych ciggow komunikacyjinych nalezy wyposazye w system odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracje zanieczyszczen do gruntu,

2. Ze wzgledu na ochrone érodowiska przyrodniczego zakazuje sie:

1} likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia ludzj
oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury technicznej i zabudowy zgodnej z
planem,

2) lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji mogagcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony érodowiska,

3) catkowitego odprowadzania $ciekéw do gruntu.

i ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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§9.1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowigzanie osdb prowadzgcych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu | ktéry posiada cechy
zabytku, do:

1) wstrizymania wszelkich prac, mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez

Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen,

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych srodkow odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,
3) niezwlocznego powiadomienia o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw i Wijta

Gminy Zielona Géra,

Z. Nowg zabudowe projektowang wzdluz ciggow komunikacyjnych nalezy pod wzgledem Kubatury,
formy architektonicznej oraz materialéw wykoriczenia zewnetrznego dostosowaé harmonijnie do
zabudowy historycznej zgodnie z warunkami zabudowy okreslonymi w rozdziale 2 i 6.

ROZDZIAL 5
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§10.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowi teren zieleni urzadzonaj,
oznaczony na rysunku symbolem ,,2”

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacjg elementdw matej architektury w formie
fawek.

ROZDZ\AL &
Warunki zabudowy

§11.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,MN", dla ktérych;

1) ustala sie nastgpujace warunki:

a} teren zabudowy wolnostojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtoéci 5,0m od linii
rozgraniczajacej teren inwestycji od strony ulic oznaczonych symbolem ,,KDW" i ,Z” oraz 10,0m od
strony lasu,

¢) maksymaina wysokosé obiekidow — dwie kondygnacje, skiadajaca sie z parteru oraz poddasza, .
4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,

e) dachy strome, kryte dachéwka lub materiatami imitujgcymi  tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
polaci 20 + 45°,

f) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDW”,

g) realizacja obslugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

h) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, migjsca
rekreacji; z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje uzytkowych poddaszy,

b) realizacje piwnic jako trzecie kondygnacji,

¢} realizacjg parterowych obiektéw towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowe], a w szczegolnosci
garazy, altan, przy granicy dziatek z wytaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem
«KDW”, pod warunkiem zastosowania dachow stromych kirytych dachowkg lub materiatami
imitujgcymi tradycyjne pokrycia; :

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych,

b} pokrycia dachow materiatami bitumicznymi, z wyjatkiem gontéw oraz blacha, z wyjatkiern blachy
dachéwko-podobnej.

§12. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2", dla ktérego ustala sie
zagospodarowanie urzadzona zielenig.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziafu nieruchomogci

§13. Dopuszcza sie scalenia dziatek i podziaty zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

§14. Ustala sig nastepujace zasady podziatu dziatek:
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1) ustala sie minimalnie 20,0 m szerokosci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii zabudowy od
strony drogi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ,MN”, z wyjatkiem dziatek
naroznych dla ktérych ustala sie minimalnie 15,0 m oraz minimalng powierzchnie jednej dzialki
750,0m>

2) dopuszcza sig:

a) odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatek, na
ktorych realizowane bytyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe wewnegtrzne uklacdy
komunikacyjne,

b) wydzielenia dziatek dla poprawy zagospodarowania innej dziatki posiadajgcej dostep do drogi lub
podzialu umozliwiajacego dostep do drogi;

3) zakazuje sig wydzielania dziatek nie posiadajacych dostgpu do ulicy z wyjatkiem sytuacii kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajace;
dostep do drogi.

ROZDZIAL 8
Zasady funkcjonowania infrastruktury techniczne;

§15.1. Ustala sie nastepujgce ogoine zasady uzbrojenia terendw :

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

2} wszelkie inwestycie i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzenia Sciekéw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentow
sigci,

3} przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istnigjacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanege zagospodarowania nalezy istnijaca sieé przeniesé
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem
sieci,

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej na innych niz wymienione w pki 1
terenach, o ile nie zostang zakibcone podstawowe funkcje tych terendw,

8) zabrania sig¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylgczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie;

1) dostawe wody z wiejskie] sieci wodociagowe;, zapewniajace] ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcéw i
odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe,

2) budowe sieci wodociagowe] w ukiadzie pierscieniowym, zapewniajacym ciagto$¢ dostawy wody dla
odbiorcéw, ,

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

1} ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizagji;

2) w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych,

3) docelowo po wybudowaniu siegi kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podiaczenia do niej wszystkich
terendw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinne;j , MN”,

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wad opadowych Iub roztopowych do projektowane] sieci kanalizacji deszczowej, w
okresie przej§ciowym napowierzchniowo,

2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe | roztopowe wszystkich terendw zabudowanych
i utwardzonych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) z potaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszezalnej na nigutwardzony wiasny teren
inwestora,

b) gromadzenie wody opadowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego cisnienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefg
kontrolowana o szerokosci 1,0 m, dlia obstugi terenéw zabudowy wyznaczone] planem,

2) wykorzystanie gazu do celow grzewczych na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci gazowej,
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Sradniego i niskiego napigcia na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci elektroenergetyczne;,

2) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow okreslone zostang w warunkach przylgczenia do
sieci elektroenergetycznej wlasciwego operatora,

3) realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu
sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatar catkowitego uzbrojenia terenu w uregdzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych;
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4) dopuszcza sie:
a) budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb,
b) wydzielenie dziatek pod urzadzenia elektrotechniczne pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu,
energii elektrycznej i energii odnawialnej do celow grzewczych,
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
1) lokalizacje pergoli | placéw na pojemniki do odpadow statych w granicach dziatek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dziafek,
2) dopuszcza sig miejsca gromadzenia odpadéw statych w pomieszczeniach whbudowanych,
wentylowanych,
8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowe] sieci
telefoniczne;.

ROZDZIAL 9
Uktad komunikacyjny

§16.1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDWA1” |
»KDW2” — drogi dojazdowe wewngtrzne stuzace do obstugi nieruchomosci przylegtych, dla ktérych:
1) ustala sig nastepujace warunki:

a) dla ,KDW1” szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych, dla ,KDW2” szerokosé w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b} ulica jednojezdniowa o szerokoéci 5,0 - 7,0 m;

¢} dwustronny ciag pieszy;
2) dopuszcza sie:

a) realizacjg jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,

b) realizacje wydzielonych Sciezek rowarowych;

c) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni;

d} lokalizacje elementéw matej architektury sluzgcych ograniczeniu ruchu kofowego,

@) realizacje nawierzchni jednoprzestrzenne; pieszo-jezdne).

2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisdw odrebnych.

ROZDZIAL 10
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§17. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w postaci
wolnostojgcych obiektéw blaszanych, kontsnerowych z wyjgtkiem okresu budowy.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§18.Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenni/m dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg w
wysokosci 45... % stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19.Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Zielona Géra.

§20.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Wojewddztwa Lubuskiego.




