Uchwata erm.v.!'f'-f:??.’.fr"?&}
Rady Gminy Zielona Géra
z dnia 29 pazdziernika 2008r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Drzonkéw obejmujacego dzialke oznaczong nr ewid: 411/4,

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym { Dz. U. z
2007 r. Nr 142 poz. 1591, z pdéén. zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz. 717z péin. zm.) uchwala sig oo nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1.1.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke oznaczong nr
ewid. 411/4 polozong w Drzonkowie, gmina Zielona Gora.

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w ckal 1: 1000, o ktdrym mowa w
ust. 3 pkt 1,

3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposcbie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, kidre nalezqg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalgacznik
nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z:

1} uchwala nr V/54/07 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 01 marca 2007r., w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
Drzonkowie, cbejmujacego dziatke nr ewid. 411/4,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gara
uchwalenego uchwalg nr LVI/332/068 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziemnika 2008 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Gdéra,

§ 3.1. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
2. Plan nie okresla: ' -

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic | sposobow zagospodarowania terendw podlegajgcych specialnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w ftym terenow gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3) szczegdlowych zasad i warunkow scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
Zakazu zabudowy,

5) sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uFytkowania terandw,

Z uwagi na niewystepawanie tej problematyki.

§ 4.llekroc w ustaleniach ninigjsze] uchwaly jest mowa o

1) planie — nalezy przez to rozumied miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktarym mowa
w1, ust.1;

2) rysunku planu = nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigjsze] uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedgcym zatacznikiem do ninigjszej
uchwaty,

4) terenie jednostki planu — nalszy przez lo rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumiec dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;
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komunikacyjnych, ktére nalezy wyposazyé w system odwodnienia uniemozliwiajgey  infiltracje
zanieczyszczen do gruntu.

2. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego zakazuje sig:

1) likwidowania istnigjacych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia | #ycia ludzl oraz nie
stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury techniczne] i zabudowy zgodne] z planem,

2} lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,
3) ocdprowadzania sciekow do gruntu

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnaj

§9.1. Nz obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje zobowigzanie oséb prowadzacych
roboty budowlane | ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmioiu , ktéry posiada cechy
zahytku, do:

1} wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczye znalezisko, do czasu wydania przez

Sluzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzgdzen,

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych srodkow odkrytego przedmiotu | miejsca jego odkrycia,
3) niezwiocznego powiadomienia o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw | Woijta

Gminy Zielona Gara,

2. Nowg zabudowg projektowang wzdiuz ciagow komunikacyjnych nalezy pod wzgledem kubatury,
formy architektoniczne] oraz materiatéw wykonczenia zewnetrznego dostosowaé harmonijnie do
zabudowy historyczne] zgodnie z warunkami zabudowy okreslonymi w rozdziale 2 i 6.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy

§10.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinng), oznaczone na rysunku planu
symbolem MN", dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojgce|,

b} nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci 50m od linii
rozgraniczajgce] teren inwestycji od strony ulic cznaczonych symbolem ,,KDW”, 4.0m od strany
sasiednich dzialek budowlanych oraz 12, 0m od strony lasu,

¢) maksymalna wysokost obisktéw — dwie kondygnacje, skladajaca sie z parteru oraz poddasza, i].
40 m misrzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego ckapu i nie wieksza niz 10.0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac 40% powierzchni dziatki,

e) dachy strome, kryte dachowka lub materiatami imitujgcymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci 20 + 45°

f) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDW",

g) realizacja obslugi parkingowe] na terenie posiadane] dziatki, w tym rowniez dla dopuszczonych
usfug whudowanych,

h) zagospodarowania terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, migjsca
rekreacji; z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje uzytkowych poddaszy,

b) inne katy nachylenia pelaci dachu do 20% catkowite] powierzchni dachu,

c) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacji,

d) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniows], & w szeregalnosci
garazy, altan, przy granicy dziatek z wylaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem
KDOW"  pod warunkiem zastosowania dachow stromych krytych dachowks lub materiatami
imitujacymi tradycyjne pokrycia,

3) zakazuje sig

a) lokalizacji ustug na dziatkach wydziglonych,

b) pokrycia dachdéw materiatami bitumicznymi, z wyjatkiem gontéw oraz blacha, z wyjatkiem blachy
dachowko-podobnej.

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu terenu ,MN":
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b) wydzielenie dzialek pod urzadzenia elektrotechniczne pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu,
energii elekiryczngj i energii cdnawialnej do celéw grzewczych.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
1) lokalizacje pergoli i placow na pojermnniki do odpaddw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dzizlek,
2) dopuszcza sie migjsca  gromadzenia cdpadow  stalych w  pomieszczeniach whudaowanych,
wentylowanych.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig realizacje systemu kablowe| sieci
telefoniczne|,

§12.1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem , KDW" — drogi
dojazdowe wewnetrzne stuzace do obslugi nieruchomosci przylegtych, dla ktdrych:
1) ustala sig nastepujgce warunki:
a) szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajgcych, z placem manawrowym zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia o szerokosci 5,0-7,0 m;
¢) dwustronny ciag pieszy:
2) dopuszcza sie;
a) realizacjg jednostronnych, wydzielonych ciggow pieszych,
b) realizacjg wydzielonych sciezek rowerowych:
¢} lokalizacje zatok parkingowych wzdiuz jezdni;
d) lokalizacje elementow matej architektury sluzacych egraniczeniu ruchu koetowego,
e) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdne],
2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drag pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 8§
Przepisy kofncows
§13.Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do Zagospodarowania ustala sie stawke procentowa w
wysokosci 25 % sluzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartoéei nieruchomoéai.

§14.Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zielona Géra.

§15.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Lubuskiego.

Przewocdnjczacy
Rady Gminy Zjelona Géra




Zatgcznik nr 2 on
do uchwaly Nr XX4/!{ ?’/ vs
Rady Gminy Zielona Géra
z dnia 29 paidziernika 2008 r.

ROZBTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego we wsi Drzonkdw obejmujacego dziatke oznaczong nr ewid: 411/4

Na podstawie z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym stwisrdza sig, ze do projektu miejscowege planu zagospodarowania przestrzennege
obszaru polozonego we wsi Drzonkow obejmujacego dzialke oznaczong nr ewid: 411/4 wylozonego do

publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wniesiono uwag, ktére wymagajg
rozpatrzenia przez Rade Gminy.

FREIWODNITy cY
RADY GMEly
Zleians Gar
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Zalgczniknr3

do uchwaty Nrﬁ{".f.“,l'ﬁ:'@.ﬁ)%
Rady Gminy Zielona Géra

z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zadan z zakresy infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczy terenu objetego
migjscowym  planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Drzonkow
obejmujacego dziatke oznaczong nr ewid: 411/4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 =2 poZn. zm.), Rada Gminy Zielona Géra rozstrzyga co
nastepuje;

§1.1.  Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbicrowych potrzeb
mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminaym (t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) zadania wiasne aminy:

1) w zakresie realizacji infrastruktury:

a)  wodociggowsj — przewiduje sie budowe sieci wodociggowej jako zadanie realizowane ze
srodkdw gminy, kredytow, obligacji oraz $rodkéw pomaocowych, przewidywana diugosc sieci
ok. 135 mb,

b)  budowy systemu kanalizacji sanitarnej — w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe
zbiornikéw bezodplywowych przez inwestorow indywidualnych, docelowo przewiduje sig
budowe urzadzen kanalizacji sanitarne] jako zadanie reslizowane ze $rodkow aminy,
kredytow, obligacji oraz Srodkéw pomacowych, przewidywana diugosé sieci ok. 135 mb,

c)  kanalizacji deszczowej — w okresie przejsciowym dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych lub roztopowych napowierzchniowo, docelowno preewiduje slg budowe urzadzan
kanalizacji deszczowej jako zadanie realizowane ze srodkdéw gminy, kredytow, obligacji oraz
srodkéw pomocowych, przewidywana ciugosc sieci ok. 135 mb.

§2.1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustaws o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalngj | prawem ochrony Srodowiska,

3. Sposob realizacji inwestycji moze ulegac medyfikacji wraz dokonujgeym sie postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne] techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu,




UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Zielona Gora, w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
obszaru polozonege we wsi Drzonkow obejmujgcego dzialkg cznaczong nr ewid: 411/4

Podstawe do opracowania migjscowego planu stanowita uchwata nr V/54/07 Rady Gminy Zielona
Gara z dnia 01 marca 2007r, w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Drzonkowis, obejmujacego dzialke nr ewid.
411/4,

Koniecznost opracowania planu wynikta z potrzeby okreslenia przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terencw oraz zasad kszlaltowania zabudowy | obstugi w zakresie komunikagji |
infrastruktury technicznej a takze potrzeby uzyskania zgody na wytaczenie gruntow lesnych z produkgji.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawngj zwigzanegj z jego
opiniowaniem, uzgadnianiem i kensultacja spoleczng (do projektu planu nie wniesiono uwag), okreslong w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r.
Nr BO poz.717z pézn. zm.), a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 184, poz, 1387),

Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1895 r. o ochronie gruntéw rolnych |
lesnych (t j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 ze zmianami) Marszatek Wojewodziwa Lubuskiego
decyzig DN...6012-31/2008 z dnia 28-04-2008 wyrazit zgode na przeznaczenie gruntow lesnych
stanowigcych wiasnosc prywatna na cele nielesne.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Géra uchwalonego uchwalg nr LVI/332/08 Rady Gminy Zielona Géra z
dnia 5 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Goéra.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Gminy Zielona Gdra przedmiotowe]
uchwaly.



