UCHWALA NR XLVI/373/10
RADY GMINY ZIELONA GORA

z dnia 25 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lubuskiego Parku
Przemyslowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z200{ r. Nr
142, poz.1591 zpdézn. zm."), art. 20 ust.l ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz..U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.?), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora (przyjetego uchwatg
Nr LV1/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwata Nr XXX/239/09
Rady Gminy Zielona Gora z dnia 22 czerwca 2009 r.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Lubuskiego Parku
Przemyslowego, potozonego w obrgbie Nowy Kisielin w gminie Zielona Géra, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sg;
1) rysunek planu, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigey integralng cze$é uchwaty;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

4. Ustalenia planu, ujete sa w postaci:

1) przepiséw ogdlnych - ustalen okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwals i zawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojg¢ oraz ustaleni odnoszacych si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich terendw
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych - ustaleft odnoszacych sig¢ do poszezegélnych terenéw wyznaczonych w obszarze
objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4. obowiazuja tacznie.
§ 2. Tekro¢ jest mowa o:
1} uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gm__i,,nj/ Zielona Géra;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na m‘?ibie w skali [:1000;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw Wraz.z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez (0 rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunlai planu liniami rozgraniczajacymi, 0ZNaczony
symbolem, w obszarze ktdrego obowigzujg ustalenia; ' ‘

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre dominuje na danym
terenie w spos6b okreslony ustaleniami planu, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdinych dziatkach;

6) vzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze uzupelniaé
lub wzbogaca¢ przeznaczenie podsiawowe jednoczesnie w granicach terenu ina poszezegdlnych dzialkach,
w sposob okreslony w ustaleniach planu, N

7) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki [ub budewle, ktore w catodei lub czedel
stuza do dziafalnosci, kidrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci, anie wytwarzanic bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych; ponadto nie pov\VOdujq zadnej uciazliwo$ci w emisji substancji
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i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
moze lub jest wymagany;

8) nieuciazliva wytworczo$¢ - nalezy przez fo rozumied Wylwarzanie roznego rodzaju débr w sposéb
niepowodujacy zagrozefi i ucigzliwosci, o ktérych mowa w pkt 15;

9) zabudowie predukcyjno - ustugowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe zwiazang z przemysten,
prowadzeniem napraw i wytwérstwem wszelkich towaréw, a takze ustugami, ktére stuzq do dziatalnosei, ktérej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci oraz bazy i skfady; nie okresla sie proporcji pomigdzy tymi
funkejami;

10} mieszkaniu towarzyszacym — naleZy przez to rozumicé mieszkanie lub apartament shuzbowy, dopuszezone
przepisem odrgbnym, petnigce stuzebna funkcie wobec podstawowego przeznaczenia terenu lub obiektu, w tym
rowniez pomieszczénia mieszkalne przeznaczone dla wihascicieli i pracownikéw zaktadéw produkeyjnych
1 ustugowych oraz pracownika ustug zdrowia, nauki i oswiaty;

I1) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne I obiekty
zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod smietniki, wiaty, budynki gospodarcze;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnic terenu zajeta przez naziemna czgéé budynku
lub budynkéw w stanie wykoficzonym, wyznaczong, przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzehnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementdw drugorzednych
(schodow  zewnetrznych, daszkdw, markiz, wystepow  dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz
zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze (altany, wiaty, pergole);

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ograniczajacy obszar, na ktorym dopuszcza
sig wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bedacych
liniami przesytowymi i sicciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwosé przekroczenia linii elementem
budynku typu balken, loggia, wykusz nie wigcej niz na odleglosé 0,5m oraz elementem wejéé do budynkéw
(schody, podesty, pochylnie); dla istnicjacych budynkéw poza liniami zabudowy dopuszcza sie przebudowe
i nadbudowg réwniez w czesei zlokalizowane] poza tg linig,

14) przestrzeni publiczngj — nalezy przez to rozumieé teren i przestrzefi nad tym terenem, w obrebie linii
rozgraniczajacych drég  iulic, weztow komunikacyjnych, ushig publicznych iwéd srodigdowych
powierzchniowych, a takze przestrzen nad terenem pomiedzy liniami zabudowy a linjami rozgraniczajacymi
drég i ulic;

15) zagrozeniach iucigzliwodciach — naleiy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany wystepujace
w budynku [ub na otaczajacym terenie, ktdre przekraczajg standardy okreslone w przepisach odrebnych,
w szezegllnosel: szkodliwe promieniowanie |oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas iwibracje,
zanjeczyszczenie powietrza, zanieczyszezenie gruntu, wod, zalewanie wodami; z zastrzezeniem, ze zjawiska te
i stany nie beda zagrazaty zyciu i zdrowiu Iudzi oraz nie naruszaja wymagan norm bezpieczenstwa i higieny
pracy;

16) parkingu przyulicznym - nalezy przez to rozumieé odkryte zgrupowanie migjse parkingowych bedace
elementem pasa drogowego, przy czym kazde z tych miejsc dostepne jest bezposrednio z przyleglej ulicy;

17) parkingu terenowym otwartym - nalezy przez to rozumieé Jjednopoziomowe odkryte zgrupowanie migjsc
parkingowych opicrajace sig na gruncie i nie bedace elementem pasa drogowego;

18) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumieé pojedynczy lub podwdjny szereg drzew;

19) akeencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé obickt lub urzadzenie, ktore koncentrujg uwage
obserwatorow w pewnym obszarze, zadaniem akcentu architektonicznego Jest ulatwienic orientacji w terenie,
petnienie funkeji fatwo zapamigtywanych symboli.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa;
1) granice obszaru objetego plénem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) umowne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) oznaczenia przeznaczenia terendw;
6) akcent urbanistyczny;
7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,.K” ochrony krajobrazu;
9) obiekty zabytkowe o wysokich wartosciach kulturowych wpisane do ewidencji zabytkow;
10) urzadzenia melioracji szczegélowej wymagajgce ochrony,
11) orientacyjna lokalizacja szpaleru drzew;
12) pas ochronny wzdiuz cieku wodnego,
13) strefa sanitarna (50m) od cmentarza,
14} strefa techniczna od linii elektroenergetycznej SN.
2. Nie wymienione w ust. I, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala sig¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw :
[} zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;
2) zabudowa produkcyjno - usluigowa, oznaczona na rysunku planu symbolem P/U;
3) zielen urzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
4) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
5) zieleh i wody powierzchniowe - oznaczone na rysunku planu symbolami Z i Z/WS;
6) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, oznaczona na rysunku planu symbolem EE;
7) infrastruktura techniczna — kanalizacja, oznaczona na rysunku planu symbolem K;
8) droga wojewddzka, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
9) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD;
10) droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:;
L1} tereny komunikacji — parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
[) nakazuje si¢ wypelnienie ustalen niniejszego planu w celu ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

2) dopuszeza sig, na terenach przeznaczenia podstawowego jako state lub tymezasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych, zgodne z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) obiekty towarzyszace i urzadzenia budowlane komunikacji i infrastruktury technicznej,
c) elementy przestrzenne oraz znaki reklamowe i informacyjne na budowlach wiezowych,
d) obiekty malej architektury i ogrodzenia.

3) dopuszeza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego lub
uzupetniajacego przeznaczenia terendw,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakaz lokalizacji inwestycji, ktorych uciazliwodé wykracza poza granice zajmowanej nieruchomoéci;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktoérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przckraczajaca dopuszezalne
normy okre$lone w przepisach odrgbhnych;

3)na terenach U zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze ZNACZACO
oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych;
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4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, obiektdw sportu irekreacji oraz
urzadzen radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

5) dla istniejacego drzewostanu zlokalizowanego na terenach Z/WS, nakazuje sig odtworzenie iuzupetnienic
ubytkdw szpalerdw i zespoldw tymi samymi gatunkami drzew;

6) nakazuje sie zachowanie uksztaltowania terendw potozonych w zespotach zielent;

7yw przypadku kolizji posadowienia budynkow z urzadzeniami melioracji szczegdtowej, wystepujacymi na
terenie planu, nakazuje si¢ przebudowe tych urzadzen, po uzyskaniu zgody od jednostki wiasciwej do
uzgadniania przedmiotowych inwestycji;

8) objgcie ochrong pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) objgcie ochrona gatunkéw chronionych roslin i siedlisk cennych przyrodniczo, w tym laséw legowych, na
terenach 9P/U, 11P/U i 13P/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w celu ochrony oséb imienia wprowadza sig strefe sanitarna (50m) od cmentarza zlokalizowanego przy
pdtnocno ~ zachodniej granicy planu, w ktdrej wprowadza sig zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z zywieniem
zbiorowym bad? przechowywaniem zywnoéci oraz produkeji zwiazanej z wytwarzaniem produktow
spozywezych;

11} w zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowanie paséw ochronnych (rezerwy terenu) o min. szerokosci
3,0m po obu stronach ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych, pozwalajacych na ich praw1d&owa(
eksploatacjg, wolnych od wszelkiego zainwestowania, za wyjatkiem budowli wodnych;

12} nakazuje si¢ zachowanie rowéw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako urzadzenia melioracji
szozegblowe] wymagajace ochrony, z dopuszezeniem ich przefozenia lub skanalizowania pod warunkiem, ze

nie zostanie przerwany ich przebieg;

13) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni, z zachowaniem odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonego w przepisach Rozdziatu 2 - Ustalenia szczegotowe, w nastepujacych formach:

a) zielefi towarzyszaca obiektom ushigowym,

b) szpalery, algje 1 skwery w obszarze przestrzeni publicznych.

4, Okresla sig nastgpujgce wymagania Wymka;qce z poirzeb ksztaliowania przestrzeni publlcznych
1} w obszarze przestrzeni publlcznych poza linjami rozgraniczajacymi ulic wprowadza sig zakaz lokalizacji:

a) nieurzadzonych i nieobudowanych miejsc na kontenery na odpady,

b) wiat i tymeczasowych obiektow budowlanych,

c) nosnikéw reklamowych na drzewach i obiektach tworzonych dla ozdoby ulic;

2) w obszarze przestrzeni publicznych zwigzanych z terenami ulic dopuszeza sie sytuowanie reklam i znakow
informacyjno — plastycznych przy zachowaniu nastgpujacych warunkdw:

a) reklamy w formie tablic i plansz na zewngtrznej stronie ogrodzen lub na nosnikach nie wyzszych niz 4m,
wzglednie w formie sfupéw reklamowych i informacyjnych o wysokosei nie wigkszej niz 3m i érednicy nie
wiekszej niz 1,2m,

b) znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen oraz elewacjach
budynkéw,
¢) powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego nie moze przekraczaé 10m?,
d) minimalna odleglos¢ od zasiggu korony drzew oraz éciezek rowerowych — 1m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych;
4) wprowadza sig nastgpujace zasady grodzenia dzialek:
a) na terenach U i P/U zakaz stosowania ogrodzefi betonewych 1 metalowych petnych od strony ulic i drég,
b} maksymalna wysokos¢ do 1,8m od poziomu ferenu,

¢) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych terenu z dopuszczeniem przesuniecia w glab terenu dziatki,
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d) odlegtos¢ od gazociagu sredniego fub niskiego cisnienia minimum 0,5m,
e) odlegiosé od ciekdw wodnych i urzadzen melioracji szezeg6towej - minimum Sm od linii brzegowej.

5. Ustala sig ogélne zasady zagospodarowania terenuw zakresie modernizacji, rozbudowy budowy
systemow komunikacji :

1} obstuga komunikacyjna terendw objetych planem poprzez:
a) istniejgeq ulicg Odrzanska, sasiadujaca 2 terenem opracowania od strony potudniowe;j,

b) istnicjacq ulicg Syrkiewicza, sasiadujaca z terenem opracowania od strony zachodniej i we fragmencie
oznaczona symbolem 2KDL,

¢) planowana droge wojewodzka, oznaczona symbolem 1KDG,
d) planowane drogi gminne,
e} planowane drogi wewnetrzne;

2) dostosowanie rozwiazaft komunikacyjaych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym organizacja podjazdéw
i zjazddw z ciagdw pieszych i chodnikow;

3) dopuszcza sig zmiang ustalonego planem przebiegu drog wewngtrznych 3KDW — 9KDW, okreslonych
umownymi liniami rozgraniczajacymi lub wiaczenie ich do terenéw sasiednich wraz ze zmiana przeznaczenia
na okreslone w danym terenie przylegajacym, zgodnie z zapisem par. 13 ust. 6, pod warunkiem przedstawienia
odpowiednim organom administracji, projektu zagospodarowania terenu inwestycji, powodujacego
i uzasadniajacego konieczno$¢ takiej zmiany przebiegu ulicy lub drogi na calym jej odeinku od wlotu do
wylotu wraz z przebiegami sieci infrastruktury technicznej i ustaleniem ewentualnych tras zamiennych dla sieci
tranzytowych, szczegolnie sieci kanalizacyjnych;

4) ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy w przypadku zmienionego przebiegu drog wewnetrznych
3KDW — 9KDW lub ich wiaczenia do terenow sasiednich, dokonanego w trybie okreslonym w pkt. 3,
otrzymuja wowezas ksziaft dostosowany do nowego przebicgu tej drogi lub zanikaja;

5) ustala si¢, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi do
dziatek budowlanych mozna wydzielic na terenach funkcjonalnych inne drogi wewnetrzne lub siggacze

dojazdowe przy czyn:
a) szeroko$¢ noworealizowanej drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze byé mnigjsza niz 8m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siegaczy dojazdowych o dhugosei:

- do 50m nie moze byé mniejsza niz 6,0m,

- od 50m do 100m nie moZe by¢ mniejsza niz 8,0m,

- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0m,

c) noworealizowane siggacze dojazdowe musza byé wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obsfugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dhuzsze niz 150m.

6. Okresla sig nastgpujace zasady i warunki Jaczenia i podzialu nieruchomoéci :
1) na terenach LU - 6U:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki— 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki— 1000m? ,

¢) uwzglednienie dojazdu drogami wewnetrzoymi dla kazdej nowo wydzielonej dziatki, nie posiadajace;
bezporedniego dostepu do drogi wydzielonej liniami rozgraniczajacymi w niniejszym planie;

2) na terenach 1P/U — 16P/U:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 25m,

b} minimalna powierzchnia dziatki— 1500m?2,
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¢) uwzglednienie dojazdu drogami wewnetrznymi dla kazdej nowo wydziélonej dziatki, nie posiadajacej
bezposredniego dosigpu do drogi wydzielonej liniami rozgraniczajacymi w niniejszym planie,

d) zakaz ustanawiania stuzebnodei drogowej na dziatkach budowlanych;

3) dopuszeza si¢ zastosowanie innych parametrow dzielek niz ustalone wpkt 1- 2w przypadkach
uzasadnionych;

a) nieregularnym ksztattem nieruchomosci,

b) skrajnym polozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania,

¢) wydzieleniem dziatki na potrzeby komunikacji lub infrastruktury techniczne;;
4) dopuszeza sig faczenie dziatek;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzieleh geodezyjnych, witym wtérnych podziatow dziatek zabudowy
produkcyjnej i uslugowej oraz ulic klasy dojazdowej KDD i ulic wewngtrznych KDW, w miejscach innych niz
zostaly okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub umownymi liniami rozgraniczajacymi, pod
warunkiem: zachowania ustalonego planem przeznaczenia terenu, zapewnienia dostepu do drogi publicznej
kazdej z wydzielanych nieruchomoscei oraz spetnienia obowiazujacych warunkéw jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, atakze zapewnienie ustalonej planem ilogci miejsc postojowych na kazdej
z dziatek.

7. Ustala sig, Zze wszystkie tereny moga by¢ tymezasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostgpnienia czesci gruntdw dla realizacji dojazddw i uzbrojenia.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej

1) dla budynku ujetego w rejestrze zabytkow, zlokalizowanego przy ul. Odrzanskiej 57, pokazanego na rysunku
planu, obowiazujq przepisy odrgbne craz nastepujgce ustalenia:

a) zakaz zmiany historycznej formy zewnetrznej obiektu,

b) dopuszeza sig zmiang sposobu uzytkowania pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwymi organami ochrony
zabytkow,

¢} wszelkie dzialania budowlane przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania
pozwolenia wiasciwego organu ochrony zabytkdw;,

2) obejmuje sig ochrona konserwatorska budynek zlokalizowany przy ul. A. Syrkiewicza 3, pokazane na rysunku
planu jako obiekt o wysokich walorach kulturowych, wpisany do ewidencji zabytkow;

3) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej dla obiektu, o kidrym mowa w pkt 2 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) utrzymanie w historycznej formie architektonicznej, gabarytach oraz dobrym stanie technicznym,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksziatconego przez wtdrne
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty,

¢) zakaz nadbudowy,

d) dopuszeza sig przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe lub ustugowe pod
warunkiem zachowania ksztaftu dachu,

¢) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobnej,
f) zastosowanie pokry¢ historycznie wystgpujacych na danym terenie,

g) uzgadniania zurzgdem Konserwatorskim wszelkich prac  budowlanych (przebudowy, adaptacje
i modernizacje);

4) wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu:
a} strefe ,,B™ ochrony konserwatorskiej,
b) strefe , K ochrony krajobrazu;

5) dla obszaréw w granicach strefy ,,B”, o ktérej mowa w pkt 4 lit. a:
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a) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie skali i bryty, geometrii dachéw, pokryé dachowych,
podzialéw architektonicznych do juz istniejacych o wartodciach zabytkowych, sasiadujacych z danym
terenem, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej | wspétozesnej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych pawilondw handlowych | ustugowych,

¢)nakaz utrzymania rekreacyjno-wypoczynkowege charakteru oraz ukladu kompozycyjnego istniejacych
zespotow zieleni urzgdzone;, :

d) zakaz lokalizac)i reklam wielkogabarytowych i innych dysharmonizujacych elementow, -

¢) dopuszeza sig lokalizacje wiez telefonii komérkowych za pozwoleniem wiasciwego konserwatora
zabytkdw,

f) nakaz zachowania historycznej siatki komunikacyjnej oraz historycznych nawierzehni (np. brukowych)
w ciggach ulic, chodnikéw i placow,

g)nakaz uzgadniania z urzedem konserwatorskim wszelkich dziafaf inwestycyjnych w zakresie budowy
nowych obicktow kubaturowych i wyburzen, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, a takze zmiany funkcji
obiektow wyszczegélnionych w ewidencji, zmian historycznie uksztattowanych wnetrz, prowadzenia prac
ziemnych, zmiany nawierzchni ulic i placéw, scalanie terenu;

6) dla obszaréw w granicach strefy , K”, o ktérej mowa w pkt 4 lit. b nakazuje sig:

a}ochrony krajobrazu zwiazanego przestrzennie z zespotem objetym strefg, ,,B” ochrony konserwatorskiej,
poprzez zakaz lokalizacji dominant przestrzennych o wysoko$ei powyzej 20m,

b) ochrony zachowanych elementow krajobrazu zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem, poprzez
nakaz utrzymania funkeji parkowej na terenach ZP;

7) dla obszarow w granicach stanowisk archeologiczaych, o nr AZP 22(62-15/2), 8(62-1 5/3), 21(62-15/4), 4(62-
15/5), 3(62-15/6), 2(62-15/7), oznaczonych na rysunku planu, przy wykonywaniu prac ziemnych nakazuje si¢
zapewnienia badafl (nadzoru) archeologicznych, na ktdre nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow w trybie decyzji administracyjnej ;

8) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robdt budowlanych fub ziemnych, co do kidrego
istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych érodkéw, przedmiotu i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznego zawiadomienia o tym wiasciwego wojewédzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wajta.

§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy budowy
infrastruktury technicznej

1) sytnowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami
pod ziemia wraz z przylaczami do poszézegélnych obiektéw z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne tereny oraz linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenistwa przypadkach, dopuszeza sig usytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem prowadzenia ich réwnolegle
do linii zabudowy igranic dziafek, wpasic terenu wolnym od obiektow budowlanych istniejacych
i projektowanych i istniejacego uzbrojenia oraz w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci;

4) dopuszeza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych w granicach poszczegolnych terenéw, przeznaczonych na inne funkcje, w tym takze jako
obiektow whudowanych;

5) dopuszeza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow na warunkach okreslonych przez zarzadew sieci w oparciu o przepisy odrebne.

2. zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
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1) zaopatrzenie nowych terenéw wwode do celéw bytowo-gospodarczych z istniejace] gminnej sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie w oparciu o magistrale wodociagowe;

2) zaopatrzenie wszystkich terendw zainwestowania, poprzez rozbudowe rozdzielezej sieci wodociagowej
w ukladach pierScieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie p-
poz;

3) okredlenie  potrzebnej ilodci wody do celéw technologicznych i produkcyjnych dla przedsiewzied
lokalizowanych w obszarze planu wymaga odrebnego postepowania opartego o szczegdlows koncepcje
tprogram  gospodarki wodnokanalizacyjnej opracowanych dla  rzeczywistego rodzaju  inwestycji
1indywidualnie udokumentowanego zapotrzebowania oraz wskazania uzgodnionych #rédet dostawy wody
z uwzglednieniem wymogdw przepiséw gospodarki wodnej i ochrony érodowiska;

4) zakaz nasadzen drzew i krzewow na trasie magistrali wodociagowej, w odleglodci mniejszej niz 10m od osi
sieci.

3. W zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala
sie:

1) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $cickow poprzez zbiorcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu komunalnej kanalizacji sanitarnej do oczyszezalni $ciekdw;

2) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszezalne wartosci
wskaznikow zanieczyszezen nakaz instalowania niezbednych urzadzen podczyszezajacych scieki, przed
wprowadzeniem do systemu komunalnego;

3) zakaz odprowadzania ciekéw do wod gruntowych oraz gruntu;

4) ustalenie rodzaju iilosci Sciekdéw przemystowych zterendéw techniczno-produkcyjnych oraz warunkéw
oczyszezania sciekéw i odbioru zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki wodnej i ochrony
srodowiska;

5)na calym obszarze planu, na terenach o rdznych przeznaczeniach, dopuszcza si¢ budowe oczyszezalni,
przepompowni §ciekéw oraz innych urzadzen zwigzanych z kanalizacja sanitarng.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie;

1) wyposazenie planowanych: budynkéw, dojazddw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszezowej
i powigzanie z uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem odprowadzania wéd powierzchniowych;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu planowanych: ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszezeniu (odstojniki szlamu, piaskowniki i separatory lekkich olei mineralnych, etc), Zbiorczym
systemem kanalizacji deszczowej, do systemu odprowadzenia wod powierzchniowych, wyposazonego
w odpowiedniej pojemno$ci zbiorniki retencyjne, zbierajace wody opadowe przed odprowadzeniem do
istniejacych ciekéw wodnych, oznaczonych wplanie symbolem Z/WS Ilub jako urzadzenia melioracii
szczegdlowej wymagajace ochrony;

3) usunigeie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one warto$el okreélone
w przepisach odr¢bnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszezowej lub do odbiornika, na terenie

wlasnym inwestora;

4) utwardzenie iskanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt. 3);

5) edprowadzanie wéd opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji prowadzié na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym i w uzgodnieniu z zarzadeg urzadzen melioracyjnych,

6) dopuszeza sig przejéciowo, do czasu budowy systemu kanalizacji deszezowej, obejmujacego caty obszar objety
planem, odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji lokalnej po wstgpnym podezyszezeniu
i doprowadzeniu ich skladu do parametréw wéd opadowych, do rowow iciekéw wskazanych przez
administratora w przypadku braku wéd ptynacych jako odbiornika, do zbiornikéw odparowujacych;

7) dopuszecza sig¢ likwidacjg istniejacych rowdw melioracyjnych w terenach inwestycyjnych, zwyjatkiem
oznaczonych na rysunku jako rowy urzadzenia szczegélowej wymagajace ochrony, pod warunkiem realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej oraz uwzglednieniu pojemnosci ciekdéw wodnych stanowigcych
odbiorniki wéd opadowych i roztopowych;
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8) dopuszcza sig sukcesywna likwidacje rowdw systemu melioracji szczegdlowych stosownie do postepu
nierolniczego zainwestowania terenow i budowy kanalizacji dla wod opadowych na terenach przeznaczenia
podstawowego planu, pod warunkiem wezeéniejszego uzyskania stosownych pozwolefi wodnoprawnych
przewidzianych przepisami odrebnymi oraz po stwierdzeniu, ze likwidacja rowow nje wplynie negatywnie na
przylegie grunty uzytkowane rolniczo;

9) do czasu zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenéw na przeznaczenie ustalone planem, dopuszcza sie
renowacjg i przebudowe istniejacych rowéw melioracyjnych, prowadzonych przez tereny zieleni, upraw
polowych i fgk w oparciu o projekty wg przepisow odrebnych;

10) na calym obszarze planu, na terenach o innych przeznaczeniach, dopuszeza sie budowe zbiomikow
retencyjnych, przepompowni wod oraz innych urzadzen zwiazanych z kanalizacja deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych inowych odbiorcéw, po rozbudowie sieci gazowej, w oparciu
o dystrybucyjng istniejaca siec;

2) budowe sieci i przytaczenie odbiorcow po speinieniu warunkow technicznych j ekonomicznych;

3} dopuszeza si¢ lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz phynny,
6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

1) wykorzystanic lokalnych Zrodet ciepta: gazu, energii elekirycznej, paliw plynnych (oleju lekkiego) oraz
odnawialnych Zrédet energii;

2) stosowanic urzadzen grzewezych o wysokie]j sprawnosei i niskim stopniu emisji zanieczyszezed,
7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) zasilanie elektroenergetyczne terendw w obszarze planu, realizowane w dwu etapach:

a) I etap — dla pokrycia zapotrzebowania na energie elekiryczna na etapie prowadzenia prac przygotowawcezych
w realizacji inwestycji, planuje si¢ wykorzystanie rozdzielni sieciowe] RS, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 1EE, zasilanej liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia 15 kV,

b) IT etap — planuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2EE budowe Gléwnego Punkiu Zasilajacego 110/15
kV zasilanego planowanymi liniami elekiroenergetycznymi 110 kV z GPZ Braniborska (Zielona Gora)
1 GPZ Graniczna (Nowa Sél);

2) z planowanego GPZ bedg zasilane liniami kablowymi $redniego napigcia 15 kV planowane na terenie objetym
planem stagje transformatorowe o mocach okreslonych na etapie projektowania;

3) dla wymienionych w pkt 2 stacji transformatorowych SN nakazuje sig zarezerwowaé teren o wymiarach 5m x
6m z dostgpem do drogi dojazdowej;

4) dopuszeza sig sukeesywna likwidacje badZ przebudowe istnicjacych napowietrznych linii $redniego napigcia 15
kV iniskiego napigcia na podziemne linic kablowe na nowych trasach wg uzgodnionego programu
inwestycyjnego administratora sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza sig¢ indywidualng budowe whbudowanych i kontenerowych stacji transformatorowych na terenie
wilasnym inwestora oraz kablowanie istniejacych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia, kt6rych
przebieg moze kolidowaé z planowanym zainwestowaniem jako inwestycji wilasnych whnioskodawcy,
wylacznie  na  koszt  wnioskodawcy ina  warunkach okreélonych przez administratora  sieci

elekiroenergetycznych;
6)w przypadku budowy napowietrznych linii wysokiego napigcia, wyznacza si¢ pas ochronny na kiérym
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz nasadzen zieleni wysokiej o szerokoset:
a)minimum 15m, wodleglodci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw, dia linii 0 napieciu
znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajacym [10 kV,
b) minimum 30m, wodlegtodci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw, dla linii 0 napigciu
Zznamionowym powyzej [ 10 kV;

7)yw przypadku budowy napowietrznych linii $redniego napigcia, wyznacza sie pas ochronny na ktérym
obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz nasadzen zieleni wysokiej o szerokodci:
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a) minimum  5m, wodleglodei liczonej w poziomie od skrajnyeh przewodow, dla linii o napieciu
znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajacym 15 kV,

b) minimum [0m, wodlegiosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddéw, dla linii 0 napieciu
znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 30 kV;

8) dopuszcza sig zmniejszenie odleglosci wymienionej w pkt 61 7 lub ich usuniecie pad warunkiem dokenania
uzgodnien z administratorem sieci [ub ich skablowanie;

9) w przypadku budowy kablowych linit elektroenergetycznych wprowadza sie zakaz zabudowy i nasadzen drzew
i krzewow na trasie ich przebiegu.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie;

1} systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i gminnymi;

2)do czasu wywozu odpadéw na wysypisko, segregacja iprzechowywanie w szezelnych pojemnikach
znajdujacych sie przy poszczegdlnych posesjach.

9. W zakresie uslug teletechnicznych ustala sie:
1) prowadzenie przewodowych linii sicci teletechnicznych w pasach drog;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja w strefie
»B” ochrony konserwatorskie) wymaga pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw;

3) w przypadku lokalizacji masztow i innych obiektéw zwigzanych z teletechnikq o wysokosei powyzej 50m npt,
nakazuje si¢ zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe do whasciwej shuzby ruchu lotniczego sit

zbrojnych.

§ 7. Okresla si¢ stawke procentowsg w wysokosci 1%, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o kidre] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie ma terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

1} terenow gérniczych;
2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy, warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreéla si¢ w rozdziale 2.

Rozdzial 2,
Przepisy szcezegolowe

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U , ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa (ustugi nauki i inne uslugi nieucigzliwe);
2) vzupetniajace — zieled, komunikacja, mieszkania towarzyszace, urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 5Sm od linii rozgraniczajacej terenu drogi 3KDL, od linii
rozgraniczajacej terenu 1KS oraz zachodniej granicy terenu aod terenu drogi sasiadujacej od pohidnia
z granicg terenu 1 opracowania planu (ul. Odrzanska) zgodnie z rysunkiem planu;

- 4) maksymalna wysokos¢ budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym;,
5) maksymalna wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu 20m;

6) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 22 - 50°;
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7) przykrycie dachdwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, w odcieniach kolorow: czerwenego, brazowego lub
grafitowego;

8) lokalizacja budynkdw gospodarczych i garazy:
a) wolnostojacych, dobudowanych lub whudowanych do budynku,
b) zlokalizowanych talkse bezposrednio przy granicy dziatki, jako zabudowa blizniacza,

¢) jednokondygnacyjnych, o maksymalnej wysokosci 6m od peziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu;

9) organizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum 2 miejsca na
100m* powierzchni uzytkowej ustug, w formie garazy lub parkingdéw terenowych otwartych;

10) dojazd do terenu od strony ulicy Odrzanskiej i A. Syrkiewicza oraz drég 3KDL, 2KDD:

11) objgcie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (patac, nr rejestru 2038), oznagzonego na rysunku planu
zasadami ochrony konserwatorskiej okre§lonymi w § S pkt 1;

12} objecie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okredlonymi w § 5 pkt 5.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U , ustala sig nastrgpujeice przeznaczenia:

[} podstawowe - zabudowa ustugowa (ustugi nauki i inne ustugi nieuciazliwe),

2) uzupetniajace — zielen, komunikacja, mieszkania towarzyszace, urzadzenia i obiekty towarzyszace.
4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 3 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzehni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlangj;

3} nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej w co najmniej 80%;

4) zakaz rozbudowy istnigjgcego budynku;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkdw;

6) organizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug, w formie parkingéw terenowych otwartych, wkomponowanych w zielet;

7) dojazd do terenu od strony ulicy A. Syrkiewicza;
8) urzadzanie parkingéw dla roweréw w strefach wejsciowych;
9) objgcie obiektu oznaczonego na rysunku planu zasadami ochrony konserwatorskiej okre§lonymi w § 5 pkt 3;
10} objgcie terenu zasadami ochrony konserwatorskiej okre$lonymi w § 5 pkt 6;
11) objgcie ochrona prawng pomnika przyrody. |
5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U — 6U , ustala sig nastgpujace przeznaczenia:
1} podstawowe — zabudowa ustugowa (ustugi nauki i inne ustugi nieucigzliwe);
2) nzapelniajace — zielefi, komunikacja, mieszkania towarzyszace, nieucigzliwa wytwérczosé, urzadzenia
i obiekty towarzyszace.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 obowigzuja nastepujace ustalenia;
I) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2} minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 10m od linii rozgraniczajacej terenu drogi IKDG oraz 5m od linii
rozgraniczajgcej tereny drog KDL, KDD i KDW:

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6 kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu 25m;

6) dachy dowolne;
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7) organizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ushig, w formie garazy lub parkingéw terenowych otwartych;

8) urzadzanie parkingdw dla roweréw w strefach wejsciowych;

9) poza strefy ,,K” dopuszeza sie lokalizacje stacji paliw;

10} dojazd do terenu od strony drég KDL, KDD i KDW,

11) objecie terendw ujetych w strefie ,,K”* zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w § 5 pkt 6;
12) objgcie terenow ujetych w strefie sanitarnej od cmentarza zasadami okreslonymi w § 4 ust. 3 pkt 10;

13) objecie terendw w zasiegu stanowisk archeologicznych zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w §
5 pkt7.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U — 16P/U, ustala sie nastepujace
przeznaczenia: '

1} podstawowe — zabudowa produkeyjno - ustugowa ;

2) uzupeiniajgee — zielen, komunikacfa, urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust, | obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki;

3) odleglo$é nieprzekraczalnej linii- zabudowy 10m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDG oraz terenéw
kolejowych, 5m od linii rozgraniczajacej terenu drog KDL, KDD i KDW oraz 15m od linii rozgraniczajacej
terenow ZL i lasdw sasiadujacych z granicami planu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdw od poziomu terenu do najwyiszego punktu dachu 25m;

5) dachy dowolne;

6) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowyech w pasie 50m od strony drogi 1KDG i drég KDL,

7} zakazuje sig realizacji zaplecza obiektow budowlanych funkceji podstawowej od strony drég 1KDG i 4KDIL;

&) ustala si¢ zakaz lokalizacji otwartych placéw skladowych dla materiafow sypkich mogacych by¢ zZrodtem
zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — powierzchnie skfadowe i magazynowe dla takich materiatéw musza
znajdowad si¢ w obiektach kubaturowych;

9} ustala si¢ zakaz lokalizacfi obiektéw i placoéw sktadowych dla sktadowania gospodarczego wykorzystania
i utylizacji odpaddw i surowedw widrnych mogacych by¢ zrédlem zapylenia i zanieczyszezenia powietrza oraz
innych zagrozen i ucigzliwoéei, z wyjatkiem obiektow i urzadzef zwiazanych z biogazownia na terenach 3P/U
i 6P/U;

10} na terenie ZP/U i 3P/U dopuszceza sig dolesienia,

11) na kazdym z poszczegblnych terenéw nakazuje si¢ zlokalizowanie zbiornika retencyjnego lub polaczenia
z sgsiednim zbiornikiem, ktére beda zbiera¢ wody opadowe przed odprowadzeniem do ciekéw wodnych na
terenach Z/WS i urzadze melioracji szczegolowej wymagajacych ochrony;

12) organizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac nastgpujace wskazniki:
a) minimum | miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych na jednej zmianie,

13) w przypadku ustug handlu, urzadzanie parkingéw dla rowerdw w strefach wejsciowych;

14) dojazd do terenu od strony drog KDL, KDD i KDW!

15) objgcie terendw w zasiggu stanowisk archeclogicznych zasadami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w §
5 pkt 7,

16) objecie terendw ujetych w strefie sanitarnej od cmentarza zasadami okrelonymi w § 4 ust. 3 pkt 10,
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§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:

1) podstawowe — zielen urzadzona — parkowa;
2) uzupetniajace:
ay urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura, place zabaw,
b) ciagi piesze, micjsca odpeczynku,
¢) wody powierzchniowe.
2. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1L - 2Z1. ustala sie przeznaczenie podstawowe —
lasy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuje zakaz zabudowy:.
5. Dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
[} podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura, place zabaw,
b) ciagi piesze, migjsca odpoczynlku.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5 obowiazuje zakaz zabudowy.

7.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami2Z/WS — 8Z/WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zielen,
b) wody powierzchniowe srédiadowe,
2) uzupeiniajace:
a) urzqdzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) budowle wodne.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust, 7 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszceza sig przebudows rowu, przejazdy i przepusty;

3) ustala si¢ utrzymanie dostgpnosei komunikacyjnej do koryt rowdw, w obustronnych pasach umozliwiajacych
prowadzenie biezacych i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu;

4) prowadzenic konserwacji i pielegnacji zieleni wg stosownych obowigzkdw zarzadcdw tych obiektow.
§ 12. . Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) podstawowe — teren infrastruktury - kanalizacja;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia | obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej,
b) komunikacja.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow om;

2) dojazd do terenu od strony drogi 2ZKDD.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe — teren infrastruktury - elektroenergetyka,
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej,

b) komunikacja.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) maksymalna wysokoé¢ obiektow 6m;
2) dojazd do terenu od strony drogi 2ZKDD.

5. Dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem 2EE ustala sig nast@pujqcé przeznaczenia:
1} podstawowe — teren infrastruktury - elektroenergetyka;
2) uzupelniajace:

a) urzgdzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci infrastruktury techniczne;j,

b) komunikacja.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 5 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) budowa, przebudowa lub rozbudowa urzadzen, obiektéw oraz sposéb zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod gitowny punkt zasilania energetycznego jako inwestycji celu publicznego, na zasadach
wynikajacych z technologii obiektu;

2) uwzglednienie wnioskdw z raportu o oddziatywaniu na Srodowiske, szczegdlnie w zakresie odleglodci i stref
bezpieczenstwa dla dostepu i przebywania ludzi oraz lokalizacji budynkéw administracyjnych, gospodarczych,
komunikacji wewngtrznej pieszej i kotowej oraz zieleni;

3) zasilanie po stronie wysokiego napigcia 110 kV napowietrznymi lub kablowymi liniami energetycznymi
z istnigjacej linit 110 kV, zgodnie z § 6 ust, 7 pkt 1 lit. b,

4) dojazd do terenu od strony drogi sasiadujacej z linia rozgraniczajacg terenu, stanowiaca potudniows granice
planu;

5) zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych i mieszkar.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG o przeznaczeniu podstawowym na droge
publiczna, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 30m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza si¢ wprowadzente zieleni przyuliczne].

2.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IKDL o przeznaczeniu podstawowym na droge
publiczna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 16m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszeza sig wprowadzenie zieleni przyuliczney;

4) realizacja $ciezki rowerowej;

5} minimum jednostronne chodniki;

6) dopuszezona lokalizacja parkingdw przyulicznych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL i 3KDL o przeznaczeniu podstawowym na
droge publiczng, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w linlach rozgraniczajacych mintmum 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni przyulicznej;
4Y realizacja sciezki rowerowej;

5} minimum jednostronne chodniki;

6) dopuszezona lokalizacja parkingéw przyulicznych.

4, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KDL i5KDL o przeznaczeniu podstawowym na
droge publiczna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimum 20m, zgodnie z rysunkiem planu;
3} wprowadzenie zieleni przyulicznej w formie szpaleru lub alei drzew;

4) realizacja sciezki rowerowej;

5) minimum jednostronne chodniki;

6) dopuszezona lokalizacja parkingdw przyuliczaych.

5.Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDL o przeznaczeniu podstawowym na drogg
publiczna klasy lokalnej, obowiazujq nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;
2) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo 15m, facznie zterenem drogi sasiadujacej z granicg
opracowania planu, jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej;
4) realizacja $ciezki rowerowej;

5) minimum jednostronne chodniki;

6) dopuszczona lokalizacja parkingdw przyulicznych.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD o przeznaczeniu podstawowym na droge
publiczna, obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowey;

2) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej;

4) minimum jednostronne chodniki;

5) dopuszczona lokalizacja parkingdw przyulicznych;

6) V\Zlyn;aga sig przeprowadzenia cieku wodnego w liniach rozgraniczajacych drogi, faczacego teren 3Z/WS
i4Z/WS. :

7.Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDD o przeznaczeniu podstawowym na droge
publiczna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szerokosc w [iniach rozgraniczajacych minimum 15m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni przyulicznej, '

4) minimum jednostronne chodniki,

5y dopuszczona [okalizacja parkingdw przyulicznych;

6) realizacja akcentu urbanistycznego w migjscu orientacyjnie wskazanym ﬁa rysunku planu.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3KDD o przeznaczeniu podstawowym na droge
publiczna, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych docelowo 10m, tacznie z terenem drogi sasiadujace;

7 granica opracowania planu, jak na rysunku planu.
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: 9, Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem IKDW o przeznaczeniu podstawowym na droge
wewnetrzna, obowigzuja nastgpujace ustalenia.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych minimum [5m zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszeza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej;

3) minimum jednostronne chodniki;

4)' dopuszczona lokalizacja parkingow przyulicznych.
10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDW o przeznaczeniu podstawowym na droge

wewnetrzna, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszeza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej;
3) dopuszczona lokalizacja parkingdw przyulicznych.
11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW - 9KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) droga wewnetrzna,
b} zabudowa produkcyno — ustugowa,
2) przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b moze by¢ realizowane w przypadku uzasadniajacym rezygnacje
z okreélonego przebiegu drogi wewnetrznej, obstugujacej tereny P/U bezposrednio przylegajace;
3) w przypadku przeznaczenia na drogg wewngtrzna: '
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mihinﬁum 12m,
by w przypadku o ktérym mowa w pkt 2 i czesciowej rezygnacji z przebiegu drogi - zakonczenie placem do
zawracania 0 minimalnym promieniu 10m, o
¢) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni przyulfcznej,
d) dopuszcza sig parkingi przyuliczne,
e) dopuszeza sig zagospodarowanie terenu jako ulica jednoprzestrzenna,
4) w przypadku przeznaczenia na zabudowe produkeyjno — ustugowa;
a) przyjecie parametrow | wskaznikow okreslonych w § 10 niniejszej uchwaly, dla sasiednich terenow P/U,
b) zniesienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na przylegtych terenach P/U.
12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IKS -~ 3KS o przeznaczeniu podstawowym na
tereny komunikacji - parkingi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z obstuga parkingow;
2) urzadzenie towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej;
3} realizacja akcentu urbanistycznego na terenie 3KS w migjscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.
Rozdzial 3,

Ustalenia kencowe

§ 14, Wykonanje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zielona Gora,
§ 15. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/373/10
Rady Gminy Zielona Goéra

z dnia 25 sierpnia 2010 r,

Zalacznik 1 jpg

NKramkaKONC10006v4

Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVI/373/10
Rady Gminy Zielona Gora
2 dnia 25 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

zal2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI/373/10
Rady Gminy Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3 doc

zal3

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr [53, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 116, poz,
1203, 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, Nr 149, poz, 996)

2 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r, Nr 6, poz 41 i Nr 141, poz, 1492,
22005 . Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r, Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,

poz.675, Nr 119, poz. 804
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