UCHWALA NR IX.75.2011
RADY CMINY ZIELONA GORA

zdnia 6 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego Gminy Zielona Géra dla
terenu polozonego w obrebie Ochla.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22001 r. Nr
142, poz.1591- tekst jednolity z pozn. zm.)} oraz art. 20 wst.l ustawy zdnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnodei ze , Studium
uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra”, przyjetego uchwaly Nr
LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Gora z dnia 5 pazdziernika 2006 r., zmicnionego uchwata Nr XX3/239/09 Rady
Gmuny Ziclona Géra z dnia 22 czerwcea 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany . Studium uwarnakowans i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora”, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy vgolne.

§ L. I Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonezo w obrebie Ochla,
dla dziatki Nr 75071,

2. Integralnymi czgsciami niniejsze) uchwaly sq;

l) rysunek miejscowego planu zagospodarowania prezestrzenncgo terenu w skali 1:1 000, zawierajacy wyrys ze
zmiany Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospedarowania przestrzennego pminy Zielona Gora™,
stanowiaey zalgeznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wriesionych do wylozonego do publicznevo wgladu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigey zalycznik nr 2 do uchwatby;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, stanowigey zatacznik nr 3 do uchwaly,

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwaly Nr XL/311/10 Rady Gminy Zielona Gora z dnie 25 stvezaia 2010 r.
w sprawie preysigpienia do sporzadzenia migjscowego planu zaguspudarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie prreznaczenia terenu
dla funkeji produkeji rolno - hodowlanej, wraz z infrastrukiurg techniczng | komunikacja.

2. Ustala sig przedstawione na rysunku planu;
1) granice obszaru objetego planem:
2) symbole literowe przeznaczenia terendw:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;,
4) linie rozgraniezajaee lereny o réznych funkejach lub roznych zasadach zagospodarowania,

Rozdzial 2.
Precenuczenie terendw.

§ 3. Wyaznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu svmbolami:
|. RU — teren produkcji rolno-hodowlanej, dla ktdrego:
1) ustala sie:

a) realizacj¢ fermy hodowlanej, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w § 5ust.l iust. 2 ninigjsze]
uchwaly,

b) realizacjg zaplecza socjalno-magazynowego, w tym wiat na maszyny 1 sprzet rolniczy,

¢) realizacje drog wewngtrznych i parkingdw,
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d) realizacje infrastruktury technicznej,
¢) realizacje zieleni izolacyjngj,
f} dojazd z drogi powiatowej Nr: 107 | F poprzez droge gminnag, usytuowana na dziatce o ar ew, 107:
2) dopuszeza sig:
a) realizacje zubudowy migszkalnej dla obshigi fermy,
b) rozbudowg istniejace] plyty obornikowej,
2, B - teren upraw relno-ogrodniczych, dla ktorego:
1) dopuszcza sie+ realizacjg zabudowy zagrodowej;
2) zakazuje sig+ podzialu terenu na dzialki budowlane.
3. EE - tereny stacji transformatorowych, dla ktérych:
) ustala sig= deialki v powigrzehni 30 m2;

2) dopuszeza sigr zmiang lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z potrzebami technologicznymi fermy
a tereny oznaczone symbolami EE nalezy dolaczy¢ do przyleglych terendw.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. |. Zapewnienie prawidlowego powigzania terenu z ukladem zewnetrznym drog: z drogg powiatows nr
1071F i droga gminng, usytuowang na dzialce o nr ew. 1063 ze wsi Ochla.

2. Realizacja izolacyjnej zieleni zimozielonej wzdluz granic terenu RU, w postaci nasadzes zieleni niskiej
i wysokiej w pasach zieleni o szerokodei nie mniejszej niz 5 m.
3. Ustalenie ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 pkt iaipkt 2a.
Rozdzial 4.
Zasady echrony srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego,
§ 5. 1. Teren ohjety planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu ,.23 - Dolina S'Lq,&kicj Qchli™,
W zwiazku z tym obowiqzujy przepisy zawarte w Rozporzadzeniu nr 3 Wojewody Lubuskiege z dnia 17 lutego
2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz.172
zdnia 28 lutego 2005 r), oraz inne ustalenia i zakazy zawarte w przepisach odrgbaych, w szeregdlnode: zakaz
realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocemach oddzialywania na srodowisko, z zastrzezeniem. 7¢ zakaz nie dotyezy  realizacj
_przedsigwzigé mogacyeh znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla Ktdryeh przeprowadzona ocena oddzialywania
1 srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu (art. 24 ust.3 - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie preyrody ),

2. Zasady wprowadzone w planie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji obiektow produkeyjnych fermy,
b) realizacja sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne], zwlaszeza odprowadzenia wod opadowvch,
¢) zastosowanie technologii chowu, zgodnie z wymogami sanitarno —zdrowotnymi,
d) zastosowanie w systemie hodowli, najlepszych dostepnych technologii produkeji (BAT),
¢) wykonanie pasdw izolacyjne) zieleni zimozielone] wysokie] i niskiej wzdluz granic terenu RLUJ,

£) veiazliwosd prowadzonej dziatainodel, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie moze preekraczaé swym
zasiggiem granic wlasnosci teremu,

g) rolnicze wykorzystanie obornika w sposob i na zasadach okredlonych w przepisach o nawozach i nawozeniu,
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Rozdzial 5.,
Lasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej.

§ 6. L Kto w trakeie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktdrego istnigje
preypuszezenie ze jest on zabytkiem, jest zobowiazany: wstrzymac wszelkie roboty moggee uszkodzié lub
eniszezye odkryty przedmiot, zabezpicezyé przy uyein dostgpnych srodkdw ten przedmiot | miejsce Jego odkrycia
oraz niczwlocznie awindomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Labytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, zawiadomi¢ Wéjta Gminy Zielona Géra.

2. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru i njete w ewidencji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgcee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh,

§ 7. Nie okresla sig przestrzeni publiczne] na terenie objetvm planem.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarewania, w tym linie zabudowy, gabaryly
obiektow i wskazniki intensywnosei zabudowy,

§ 8. 1. Teren produkeji rolno-hodowlanej oznaczony symbolem RU, dla ktorego okregla sig parametry:
1} powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni nieruchomogci:
) powierzehnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 20% powierzehni nieruchomodei,
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone zostaly w planie:
1350 m - od granicy z droga powiatowa Nr:1071F:
2) 20 m — od granicy doplywu cieku OC-M réw szezegdlowy, od strony polnocnej;
3) 10 m — od drog gminnych stanowigeyeh dojazdy do terenu objgtego planem.
3. Wymagania dotyczgee architektury planowancj zabudowy:
1) dla zabudowy produkeyjnej fermy:
a) wysokos¢ zgodnie z rodzajem i technologig chowu,
b) budynki z zastosowaniem nowoczesnych materialéw wykoriczeniowych.
2) dla zabudowy towarzyszacej o funkeji socjalno-magazynowej gospodarcze] i mieszkalnej:
a) wysokosé zabudowy w kalenicy do § m,
b) zabudowa z dachami o pochyleniu polaci gléwnych od 30° do 45°,

- Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajaeych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych w iym terendw gorniczych, a takie narazonyeh na niechezpieczeisiwe
powodzi oraz zagrozonych osuwanicem si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Glownego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP) Nr 301,
bedacego zasobem wycinka rejonu (dla miasta Zielona Gora) w zwigzku z tym wykonanie i eksploatacja ujecia
wady na potrzeby planowanej Inweslycji wymaga zgody Geologa Wojewddzkiego,

2. Tereny gdrnicze a takie narazone na nichez

pieczefstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych
nie Wystgpuja na terenie objglym planem.

Rozdzial 9,
Zasady i warunki sealania i pudzialu nieruchomosci,

§ 10. W planie nie przewiduje sie scalania | podzialy nieruchomosei.

Rozdzial 140,
Seczegolne zasady | warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tvm zakaz
zabudowy.

§ 11, 1. W zakresie ochrony srodowiska abowigzuja ograniczeni dotycayee rodzaju i wielkosei

. : o produkeji rolno
— hodowlanej zawarte w § 51§ § niniejszej uchwaly.
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2. Dla terenu objgtego planem obowiazuja ustalenia dotyczace zabudowy obiektami dopuszezonymi niniejsza
uchwala w tym ograniczenia i zakazy zabudowy innymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
okreslenic ich powigzan z ulkladem zewngtrznym.

§ 12. W zakresie realizacji sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej;
I) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sie;
- zaopatrzenic w wode z wodociagu grupowego planowanego z kierunku Jeleniowa,
b) dopuszeza sig;
- realizacje wlasnego ujgcia wody, na warunkach zawartych w przepisach odrebnych;
2) w zakresie odprowadzenia Sciekdw:
a) ustala sig;
- odprowadzenie éeickow systemem kanalizacji sanitarnej,
- b) dopuszcza sig:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, realizacje zbiornikéw bezodplywowyeh na scieki,
z wywozem sciekdw do oczyszezalni Sciekdw;

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
- obowigzujy zasady okreslone w odrebnych przepisach, w tym selektywna zbidrka odpadiw,
- gromadzenie odpadow realizowane zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) ustala sig:
- zagospodarowanie wid opadowyeh w obrebie terenu mwestycji,

- realizacj¢ systemu osadnikow ropopochadnych i blota 7 drog wewngtrznych i placéw z wywozem osaddw
przez wyspecjalizowane jednostki;

3) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- realizacja stacji transformatorowych o zgodnie z warunkami dostawey energii, zapewniajacveh zasilanie
dwustronne inwestycji , na terenie dostgpnym z drogi publiczne;

+) w zakresie zaopatrzenia budynkdw w cieplo ustala sig:
- stosowanie urzadzen graewezych o wysokiej sprawnosei i niskim stopniu emisji zanieczyszezei,

- dopuszeza sig zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnyeh zZrédet energil 2 wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.
Ruozdzial 12,
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzideania i uiythowania terenéw,

§ 13. 1. Dopuszcza sig dotychezasowy sposab zagospodarowania terenu objetego planem, do czasu 1OZpoczZeCiu
realizacji inwestycji,

2. Dopuszeza sig do czasu realizacii inwestycji realizacje ogrodzenia terenu mwestyeji, skladowunie

materialow budowlanych przeznaczonych do realizacji inwestycji oraz czasowych zadaszen dla potrzeb ich
skladowania.
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Rozdzial 13.
Stawkg procentowa na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym.

§ 14. Ustala sig stawkg procentowa w wysokodei 30 %, stuzaeq naliczeniu oplaty wynikajacej ze wzrostu
wartosei nieruchomodcei, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14,
Przepisy koticowe.

§ 15. Wykunanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zielona Géra.

§ 16. Uchwala wehodzi w Zycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

s
“Jadel Rusiiski
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