UCHWALA NR XXXV.282.2013
RADY GMINY ZIELONA GORA

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r Nr
142, poz.1591, z péin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz.647 z pézn. zm.), oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora uchwala sig co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy
obejmujacy czgs$¢ osiedla Czarkowo.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000, o ktérym mowa w ust. 3 pkt
1.

3. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwata nr X.89.2011 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 30 maja 2011r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
w Lezycy.

§ 3. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla z uwagi na niewystgpcwanie problematyki:
1) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,

2) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1, ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej uchwaly;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakos$ci §rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwilaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkos$ci normowe
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7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomig, kulturg, edukacje, finanse, opiekg zdrowotna, z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji w tym
stacji paliw;

8) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez tc rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjrych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje obiektow
kubaturowych;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1, elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, orientacyjne
linie podziatéw wewnetrznych maja charaktzr informacyijny.

§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza sig nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,MN”,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku symbolem —,,MNs” ,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — , MW?”
4) teren zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku symbolem — ,,MW,U” ,
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem —,,U” ,
6) teren retencji wod deszczowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,RW” |
7) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku symbolem — ,,Ks” ,
8) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysurku symbolem —,, ZL” ,
9) teren przepompowni éciekéw, oznaczony na rysunku symbolem —,,0” ,
10) tereny stacji elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku symbolem — ,,E” ,
11) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,KZ” ,
12) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,KD” ,
13) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,Kx” .

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujaca funkcje stanowiaca o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej wolnostojacej ,,MN?, obejmuja istniejaca i projektowana
zabudowg o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, nie
przekraczajacych 30% powierzchni budynku,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej szeregowej,, MNs”, obejmuja istniejaca i projektowang
zabudowg o funkcji mieszkaniowej z zakazem ustug wbudowanych.

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej ,,MW?, obejmujg istniejaca i projektowana zabudowe
o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do przedsigwzigé mogacych

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej w parterze budynkéw
mieszkalnych,
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami ,,MW,U” , obejmuja istniejaca i projektowang
zabudowg o funkcji mieszkaniowej zustugami wbudowanymi w parterze budynkéw mieszkalnych, pod
warunkiem:

a) ograniczenia uciazliwosci ustug dla zabudowy mieszkaniowej,

b) nie zaliczenia ustug do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

5) tereny zabudowy ustugowej ,,U”, obejmuja istniejaca i projektowana zabudowe o funkcji ustugowej pod
warunkiem nie zaliczenia ustug do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

6) teren retencji wod deszczowych ,,RW?”, obejmuje  budowe zbiornikéw retencji wod deszczowych
iroztopowych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej, jako odbiornikéw wéd deszczowych
iroztopowych zterendw komunikacji osiedlowej potozonych po zachodniej stronie drogi oznaczonej
symbolem , KZ”,

7) tereny parkingéw ,,Ks” obejmuja tereny przeznaczone na budowe miejsc postojowych, drég dojazdowych,
zatok i petli autobusowych z dopuszczeniem realizacji urzadzonej zieleni publicznej urzadzen sportowych,
placow zabaw, $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, zbiornikéw do retencji wod oraz urzadzen infrastruktury
technicznej wg potrzeb.

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 8 - 13, obowiazuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw, w tym wysokosci, formy dachu zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 7,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw tymczasowych,
3) realizacjg chodnikéw, z uzyciem drobnowymiarowych materiatéw rozbieralnych,
4) realizacjg $ciezek rowerowych,

5) zakaz stosowania betonowych plotéw oraz petnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzen przylegtych do terenéw
oznaczonych na rysunku — symbolem ,,KD” i ,,KZ” ,

6) lokalizacjg reklam wielkoformatowych, ktérych przynajmniej jeden z parametrow nie przekracza 3,0m z tym
ze:

a) reklamy na terenach przylegajacych do drég publicznych mozna umieszczaé wylacznie na budynkach
i ogrodzeniach,

b) reklamy i szyldy informacyjne umieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego

§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) realizacj¢ utwardzonych ciagéw komunikacyjnych, ktore nalezy wyposazy¢ wsystem odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracjg zanieczyszczen do gruntu,

2) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 150 “Pradolina Warszawsko — Berlifiska (Koto-Odra)”
zgodnie z przepisami odrgbnymi

2. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego zakazuje sie:

1) likwidowania istniejacych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig
przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury technicznej i zabudowy zgodnej z planem,

2) lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji ustug zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.
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3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkich uciazliwosci do granic dziatki, dla
ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§9. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowiazanie 0séb prowadzacych roboty
budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych srodkéw odkrytego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym whasciwego urzedu ochrony zabytkéw, a jesli jest to niemozliwe Wojta
Gminy Zielona Goéra.

2.Na rysunku planu oznaczono stancwisko archeologiczne Lezyca nr 2 (AZP 61-14/2) - cmentarzysko,
W obrebie, ktérego podczas prowadzenia robét ziemnych, nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny lub wykonaé
badania archeologiczne wyprzedzajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia;
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD” , ,,KZ” ;
2) tereny parking6w, oznaczone na rysunku symbolem ,,Ks”.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sig realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz
elementéw malej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych w pasach drog, o ile nie koliduje to
z uzytkowaniem drogi.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywno$ci zabudowy

§ 11. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,
MN ”, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) teren zabudowy wolnostojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw — trzy kondygnacje, sktadajaca sig z parteru, pietra oraz poddasza, tj. 6,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 12,0 m mierzone od poziomu
terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy symetryczne strome, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30° do 40°,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD” ,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, wtym réwniez dla dopuszczonych ustug
wbudowanych, minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:
a) inne katy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,

b) realizacj¢ piwnic jako czwartej kondygnacji,
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c) realizacj¢ parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegélnosci garazy,
altan, przy granicy dzialek z wylaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem ,,KD”, pod
warunkiem zastosowania dachéw jak cla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,
MNs ”, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) teren zabudowy szeregowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — zrzy kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pigtra oraz poddasza i nie
wigksza niz 14,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30°£2°,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD” |

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

g) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziafki,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ podziemnych garazy jako czwartej kondygnacji,
a) inne katy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,

b) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci altan, przy
granicy dziatek z wyfaczeniem granic od strony ulic oznaczonych symbolem ,KD”, pod warunkiem
zastosowania dachéw jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji ustug wbudowanych i wolnostojacych,
b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,
MW ”, dla ktorych: '

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) teren zabudowy zwartej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw — pig¢ kondygnacji, sktadajacych si¢ z parteru, 3 pigter oraz poddasza i nie
wigksza niz 18,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) realizacj¢ podziemnych miejsc postojowych i piwnic jako szdstej kondygnacji,

e) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego, 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

f) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia, kat
nachylenia potaci 30° £2°,

g) tarasy i balkony z balustradami z profili nierdzewnych z taflami szklanymi,

h) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD” ,
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) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki i terenach przylegtych,

J) powierzchnia zabudowy kubaturowei nie moze przekraczaé dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

» MW1" 40% powierzchni dziatki”,
» ' MW2"50% powierzchni dziatki”,
»'MW3"60% powierzchni dziatki”,
» MW4"70% powierzchni dziatki”,

k) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 20% powierzchni dzialki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig inne kafy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 14. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,, MW,U ”, dla ktérych:

1) ustala sig¢ nastgpujace warunki:
a) teren zabudowy zwartej,
b) funkcja ustugowa w parterze budynkéw,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow — pigé kondygnacji, sktadajacych sie z parteru, 3 pigter oraz poddasza i nie
wigksza niz 18,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

e) realizacje podziemnych miejsc postojowych i piwnic jako széstej kondygnacji,

f) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego, 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku ustug zastronomii,

g) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30°+2°,

h) tarasy i balkony z balustradami z profili nierdzewnych z taflami szklanymi,

i) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, KD” ,

J) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki i terenach przylegtych,

k) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

1) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 20% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a) inne katy nachylenia potaci dachu do 20% catkowitej powierzchni dachu,
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, U ”, dla ktérych:
1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) teren zabudowy zwartej,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw nie wigksza niz 15,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30°£2°,

e) tarasy i balkony z balustradami z proZili nierdzewnych z taflami szklanymi,
f) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD” ,
g) realizacja obstugi parkingowej na terznie jednostki,

h) minimalny wskaznik ilodci miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug, 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

i) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

J) zagospodarowanie terendw niezabucowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 20% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie,
b) realizacj¢ podziemnych miejsc postojowych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 16. Wyznacza si¢ teren retencji wodd deszczowych oznaczony na rysunku planu symbolem ,RW” |,
przeznaczony do lokalizacji zbiornikéw stuzacych do retencjonowania wéd deszczowych i roztopowych dopuszcza
si¢ budowe: budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wg potrzeb w szczeg6lnoéci do podczyszczania
zanieczyszczonych wod, z terenéw komunikacji osiedlowej potozonych po zachodniej stronie drogi oznaczonej
symbolem ,,KZ”.

§ 17. Wyznacza sig tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Ks,” , dla ktérych:
1) ustala sig:
a) realizacjg miejsc postojowych, zatok i petli autobusowych oraz urzadzen infrastruktury drogowej,

b) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych z zachowaniem 20% powierzchni dziatki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej,

2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie urzadzona zielenia, poprzez nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych

b) realizacj¢ placow zabaw, urzadzen sportu irekreacji, wolnostojacych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, obiektow i urzadzen matej architektury,

c) lokalizacj¢ budynku, o wysokosci do 4,0m ipowierzchni zabudowy do 20,0m? petnigcego funkcje
administracyjno — socjalne dla obstugi parkingu,
3) zakazuje lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.
§ 18. Wyznacza sig tereny zieleni le$nej oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZL” , dla ktérych ustala sie

zagospodarowanie w Kierunku lesnym na podstawie planu urzadzenia lasu, dopuszcza si¢ budowe urzadzen
i obiektéw zwiazanych z gospodarkg lesna.

§ 19. Wyznacza sig teren przepompowni SciekOw oznaczony na rysunku planu symbolem ,,0” , bez zmian
w uzytkowaniu, dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe: budowli, urzadzen isieci infrastruktury technicznej wg
potrzeb.

§ 20. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami ,,E” , na ktérych
ustala budowg elektroenergetycznych stacji transformatorowych typu kioskowego.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. Obszar objety planem czgéciowo potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia komunalnego wody
podziemnej w Lezycy, zgodnie z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu zdnia 17-04-2012 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
komunalnego wody podziemnej w Lezycy. na terenie Gminy Zielona Géra, powiat zielonogérski, wojewddztwo
lubuskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z 20 kwietnia 2012r., poz. 911).

§22. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Przylep k/Zielonej Géry, w zwiazku
z powyzszym dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej stosuje si¢ przepisy odrgbne, w tym
przepisy Prawa lotniczego.

2. Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokét lotniska
Przylep k/Zielonej Géry.

Rozdziat 9.
Szczegblowe zasady podziatlu nieruchomosci
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu:

1) terenu ,, MN ” ustala si¢ minimalnie 20.0m szeroko$ci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii zabudowy
od strony drogi, z wyjatkiem: dziatek naroznych lub gdy podziat jest zgodny z liniami podziatu wewnetrznego
uwidocznionymi na rysunku planu oraz ustala si¢ minimalng powierzchnig jednej dziatki 500,0m?;

2) terenu ,, MNs ” ustala si¢ minimalnie 9,0m szerokosci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii zabudowy
od strony drogi oraz ustala si¢ minimalng powierzchni¢ jednej dziatki 400,0m?2;

3) dopuszcza sig:

a) odstgpstwo od wymog6w okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatek, na ktorych
realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej Iub dodatkowe wewnetrzne uktady
komunikacyjne,

b) wydzielenia dziatek dla poprawy zagespodarowania innej dziatki posiadajacej dostep do drogi lub podziatu
umozliwiajacego dostgp do drogi;

4) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajacych dostgpu do ulicy z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie
dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostep do drogi.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady uzbrojenia terendw :
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzenia
Sciekéw wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponent6éw sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sieé przenies¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢bnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci,

4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
| terenach, o ile nie zostana zakiécone podstawowe funkcje tych terenéw,

5) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym iurzadzef inwestycji celu publicznego zzakresu acznosci publicznej z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §22 niniejszej uchwaty,

6) oswietlenie uliczne terenu objgtego planem wymaga opraw zapewniajacych skierowanie $§wiatta do dotu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawg wody z sieci wodociagowej, zapewniajacej ciaglo$é
dostawy wody do odbiorcéw i odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe,
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3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
1) ustala si¢ budowg rozdzielczej sieci kanalizacji;
2) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykocna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg lub wiascicielem sieci,
3) w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowg zbiornikéw bezodptywowych,

4) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podiaczenia do niej wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowe;j,

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstania, terenie kazdej
jednostki planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej i uslugowej poprzez retencje (gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych) zmozliwoscia rozsagczania do gruntu pod warunkiem ich oczyszczenia
i prowadzenia monitoringu wod podziemnych na terenie strefy ochrony posrednie;j,

2) dopuszcza si¢ objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw
zabudowanych i utwardzonych po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej z niezbednymi urzadzeniami
i instalacjami technicznymi, $cieki te mogg zosta¢ odprowadzone na tereny znajdujace si¢ poza granicami
planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe sieci rozdzielczej sredniego lub niskiego ciénienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefa
kontrolowang o szerokosci 1,0 m, dla obstugi terenéw zabudowy wyznaczonej planem,

2) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewezych na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem  sieci
gazowej z zastrzezeniem ust. 7,

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie terenéw objetych planem z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci elektroenergetycznej,

2) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostana w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej wiasciwego operatora,

3) realizacja przyfaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzgdnych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociagowych;

4) dopuszcza sie:
a) budowg stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb,
b) wydzielenie dziatek pod urzadzenia elektrotechniczne pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig:

a) zasilanie terenéw oznaczonych symbolami ,, MW "y » MW,U ” i ,,U” z sieci cieplnej do celéw grzewczych
i zaopatrzenia w ciepla wodg,

b) zasilanie terenéw oznaczonych symbolami »MN?” i ,MNs” zsieci gazowej do celéw grzewczych,
uzytkowych i zaopatrzenia w ciepta wode,

2) dopuszcza sie:

a) alternatywnie zaopatrzenie terenéw oznaczonych symbolami ,, MW ”, MW,U” i,,U” z sieci gazowej do
celéw grzewczych, uzytkowych i zaopatrzenia w ciepla wode,

b) alternatywnie zaopatrzenie terenéw oznaczonych symbolami ,, MN ” i, MNs ” z sieci cieplnej do celow
grzewczych i zaopatrzenia w ciepta wode,

¢) wykorzystanie energii elektrycznej i energii odnawialnej do celow grzewezych wszystkich terenéw objetych
planem.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:
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1) lokalizacj¢ pergoli i placéw na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji
w ogrodzeniach dziatek,

2) dopuszcza sig miejsca gromadzenia odpadéw statych w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig realizacje systemu kablowej sieci telefoniczne;.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KZ” — droga zbiorcza
wojewodzka, stuzace do obstugi osiedla i komunikacji zbiorczej, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia o szerokosci min. 6,0 m;
¢) dwustronne, wydzielone ciagi piesze;
d) jednostronne $ciezki rowerowe.
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacjg zatok parkingowych wzdhiz jezdni;
b) budowg infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi;

2. Wyznacza sig tereny komunikacyjnz, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD” — drogi dojazdowe
gminne stuzace do obstugi osiedla, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu;
b) jezdnia szerokosci 5,0 — 7,0m;
¢) dwustronne, wydzielone ciagi piesze.
2) dopuszcza sie:
a) jednostronne $ciezki rowerowe;
b) budowg infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi,
¢) lokalizacjg elementéw matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Kx” — ciagi piesze
stuzace do obstugi osiedla, zabudowy mieszkaniowe; — jednorodzinnej szeregowej dla ktérych:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig:
a) budowg infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi,
b) lokalizacj¢ elementéw matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego.
4. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§26. Do momentu realizacji ustalen niniejszego planu sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenéw
pozostaje dotychczasowy.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 27. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§28. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy
zatwierdzonego uchwata nr IV/1/99 Rady Gminy Zielona Gora z dnia 25 lutego 1999r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewédztwa Lubuskiego Nr 8, poz. 44, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zielona Gora.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
ietega Gora

Jacek Rusinski
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr  XXXV.282.2013
Rady Gminy Zielona Géra

z dnia 26 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W dniu 30 stycznia 2013 r. na podstawie art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), art. 39 i art. 54 ust. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami)
oraz uchwaty Rady Gminy Zielona Géra nr X.89.2011 z dnia 30 maja 201 1r., W6jt Gminy Zielona Géra podat
do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
i dokumentacja w dniach od 12 lutego 2013 r. do 05 marca 2013 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Zielona Géra.

W wyznaczonym do dnia 20 marca 2013 r. terminie, nie wplynetfa zadna uwaga.

Na podstawie art. 20 wst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
G-t. Dz. U. z2012r. poz.647 z péin. zm.), w zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV.282.2013
Rady Gminy Zielona Géra

z dnia 26 czerwca 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz.U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Gminy Zielona Géra rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie wg obowiazujacych przepiséw szczegblnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywagé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych
b) kredytow i pozyczek
¢) udziatu inwestor6w zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia

obligacji komunalnych.
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