UCHWALA NR XXX/238/Q9
RADY GMINY ZIELONA GORA
z dnia 22 czerwea 2009r,

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie Nowy Kisielin i obrebie Stary Kisielin

Na podstawie art. 18 ust.? pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz, U,
#2001r. Nr 142, poz.1591, z péan. #m.) 1 art. 20 ust. | ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Nowy Kisielin i obrebie Stary Kisielin. :

2. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, o kiérym mowa w ust. 3
pkt. 1

3. Integralnymi czeéciami uchwaty sa: :

1) rysunek planu w skali I:1000 stanowiacy zatacznik nr 1; ‘

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadas wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwalony plan jest zgodny: _

1) z uchwatly Nr VI/60/07 z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszary polozonego w obrebie Nowy
Kisielin i obrebie Stary Kisielin;

2) ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra
uchwalonym uchwalg nr I,V1/332/06 Rady Gminy Zielona Géra w dniu 5 pazdziernika 2006 .

§ 3. Hekroé¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowao: -

1) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokueczliwe dia otaczajacego terenu, a zwlaszeza
hatas, wibracie, zaklécenia elektryezne i promieniowanie, zanieczyszezenie wody, gleby i
powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia ‘odpadami - przekraczajace
obowigzujgce wielkosei normowe oraz ograniczone w oparciu 0’ przepisy odrebne: _

2) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnodel, m.in.: handel, gasironomie, noclegi, rozrywke, edukacje, opieke zdrowotng i
nie wytwarzaja débr materialnych; -

3) rzemiosle — nalezy pizez to rorumicé drobna wylwdirezosé, warszlaty naprawcze, punkty
ustugowe a ucigzliwodé lej dziatalnodci nie wykracza poza granice obszaru przeznaczonego na
te dziatalnogé; , |

4) fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przesirzeni, ktére tworzy
harmonijna calo$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania  funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, stodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozycyjno-estetyczne:

5} dcianie frontowej lub elewacji frontowe]j — nalezy przez to rozumied elewacje od strony drogi;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
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uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graﬁczne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczemu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowiazujaca linia zabudowy, ktéra wyznacza lico $eiany frontowej budynku mieszkalnego lub
ustugowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszeza sig
realizacje obiektow kubaturowych, z uwzglednieniem pkt 4;

linie wyznaczajace korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

linie wyznaczajace strefe ochronng sieci gazowej wysokiego cisnienia;

symbole okreslajqce przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, niec wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, majq charakter informacyjny 1 nie sq
ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw

'§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

Y
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU — przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji ustug wbudowanych w parterach,
zajmujacych maksymalnie do 100% powierzehni zabudowy, z zakazem lokalizacji ustug
uciazliwych oraz nalezgcych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UMN — przeznacza sig pod zabudowe ustugowa,
rzemieélnicza, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej zajmujgcej maksymalnie do 50%
powierzchni zabudowy — uciazliwoéé ustug i rzemiosta winna zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
inwestora a ustugi i rzemioslo nie powinny naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZU - przeznacza sig pod zabudowg ustugowa
(rekreacja, rozrywka, gastronomia, hotelarstwo) w zieleni o charakterze lednym;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZMN — przeznacza sig pod funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng w zieleni o charakterze le$nym;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP oraz dodatkowo symbolem cyfrowym
przeznacza sig pod zielen urzadzona jako park lub o charakterze leénym:

a) 7ZP-1-jako tereny zieleni ogdélnodostepne;

b) ZP-2 -jako teteny zieleni w granicach dziatek prywatnych;

¢) 7z dopuszczeniem malej architektury oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

d) obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.5 pkt 2.

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL — przeznacza sig pod lasy, z zakazem
nasadzefn w pasie o szerokesci po 2m od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Kotowice-
Zielona Gora ;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS - przeznacza sig pod zbiornik wodny z
przylegajaca zielenia;

oznaczony na rysunku planu symbolem W - teren rowu melioracyinego, przez kiéry dopuszeza
sig realizacje ciggéw komunikacii;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE - przeznacza sig pod Ilokalizaci¢

kontenerowych stacji elektroenergetycznych;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem IT — przeznacza si¢ pod lokalizacje urzadzen
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infrastruktury technicznej ~ przepompownia éciekow;

12) oznaczony na rysunku planu symbolem Z,G — teren zieleni z trasg przebiegu gazociagu
przesy’rowego wysokiego cisnienia relacji Kotowice-Zielona Géra o srednicy nommalneJ DN
250 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-W — przeznacza sig¢ pod ciag pieszo-~jezdny
i kanat melioracyjny, o szerokosci w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW przeznacza sie pod pasy drogowe
wewnegtrznych ulic dojazdowych z chodnikami, o szerokosel jezdnl zgodne z przepisami
szezegdlnymi - na ktdrych:

a) dopuszeza sig urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennych jako ciagi pieszo-jezdne;

b) sposéb zabezpieczenia istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia w miejscu
skrzyzowania z projektowanymi ulicami nalezy uzgodnié z operatorem gazociagu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX-W -~ przeznacza sig ciag pieszy wraz z
kanatem melioracyjnym, o szerokodei w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KX — przeznacza si¢ pod ciagi piesze;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ — pas drogowy istniejgcej ulicy Odrzafiskiej,
droga wojewddzka, na ktdrej dopuszeza sie:

a) utrzymanie istniejgcych zjazdow;

b} remonty i przebudowy;

c) budowq chodnikéw i $ciezek rowerowych;

d) zmiane klasyfikacji drogi po wybudowaniu obwodnicy Nowego Kisielina;

18) oznaczone na rysunku planu symbolem KD - tereny przeznacza sie pod pasy drogowe ulic

; dojazdowych:

a) z twardg nawierzchnig jezdni o szerokosci 4-6m z jedno- lub dwustronnymi chodnikami,

'b) z zielenig niska i wysoka;

¢) bez trwatych nasadzef drzew w strefie korytarza technicznego napowietrznej linii
clektroenergetycznej do momentu likwidacji linii w tym obszarze oraz na trasie przebiegu

podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

d} z dopuszczeniem Sciezek rowerowych i wydzielonych miejsc postojowych;

©) spos6b  zabezpieczenia istniejacego gazociggu wysokiego cidnienia w  miejscu

skrzyzowania z projektowans ulica nalezy uzgodnié z operatorem gazociagu- przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw

» 1y Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1) zabudowe jako wolnostojace budyriki parterowe z poddaszem po Jednym budynku mieszkalnym
na dziafce, o maksymalnej wysokodei do 4m mierzonej od najwyiszego poziomu terenu w
. obrysie budynku do poziomu najwyzszego okapu;

2) dachy spadziste o jednukowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych micszczacym sie w

granicach 30-45st.z mozliwoscia montazu okien potaciowych, lukarn, 1tp, kryte dachowka lub

blachg imitujaca dachéwke w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni:

szerokosé elewaci frontowyeh budynkéw mieszkalnych 8m-20m;
powierzchnig zabudowy maksymalnie do 40% powierzohni dzialki;
eren biologicznic caynny stanowiacy co najmniej 50% powierzchni dziatki;

_kwlﬂ?dy na tercn z przylegajacych ciagédw komunikacyjnycls;
) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem remontow i przebudowy - rozbudowa i nadbudowa

~godnie z ustaleniami planu;

R




8) pozostawienie wzdluz row6w melioracy] nych nieogrodzonego pasa terenu o minimaingj
szerokodci 4m umozliwiajacego wykonywanie robdt konserwacyjnych;
2. Na terenach, o ktorych mowa W ust.], dopuszcza sig realizacje na zapleczach dziatek parterowych
obiektow towarzyszacych sabudowie mieszkaniowej, tj. garazy, budynkow gospodarczych przy
granicy dziatek z wylaczeniem granic od strony clagow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
pokrycia dachéw jak w budynkach mieszkalnych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.5 pkt 2 oraz w §12

ust.6 pkt 7.

§7. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i UMN:
1) sytuowanie nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych kalenica
rownolegle do obowiazujacej linil zabudowy w przypadku wyznaczenia tej linii na danym
obszarze, '

2) zabudoweg jako wolnostojace budynki parterowe Z poddaszem, lub dwukondygnacyjne z
poddaszem, 0 maksymalnej wysokodei do 8m mierzonej od najwyZzszego poziomu terenu W
obrysie budynku do pPOZIOMU NajWyZSZEgo okapu;

3) dachy spadziste 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych mieszezacym sig
w granicach 30-45st.z mozliwoécia montazu okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka
lub blacha imitujaca dachowke w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni;

4) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw 10m-20m;

5) powierzchnig zabudowy maksymalnie do 50% powierzehni dziatki;

6) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzehni dziatki;

7y wjazdy na ferenz przylegajacych ciagow komunikacyjoych;

8) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem remontéw i przebudowy — rozbudowa i nadbudowa
zgodnie 7 ustaleniami planu;

2. Na terenach, o kiérych mowa W ust.1, dopuszeza si¢ realizacje na zapleczach dziatek parterowych
obiektow towarzyszacyeh, tj. ‘garazy, budynkow gospodarezych przy granicy dziatek z wylaczeniem
oranic od strony ciagow komunikacyjnyeh, pod warunkiem zachowania pokrycia dachow jak w
budynkach mieszkalnych i ustugowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa W ust.1, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.5 pkt 2 oraz w §12

ust.6 pkt 7.

§8. 1. Ustala sig dla terendw oznaczonych nia rysunku planu symbolem ZMN:
1) wydzielenie maksymalnie:
a) 2 dzialek na terenie ZMN-1 i ZMN-2;
b) 6 dziatek na terenie ZMN-3;
2) przeznaczenie maksymalnie do 400m? terenu kazdej dzialki pod inwestycje — pozostaty teren
biologicznie czynny jako zielen urzadzona oraz 0 charalkterze lesnym;
3} maksymalng na dziatce powierzchni¢ zabudowy do 300m?;
4) zabudowg jako wolnostojace budynki parterowe 2 poddaszem, po jednym budynku
mieszkalnym na dzialee, 0 maksymalnej wysokosei do 4m mierzonej od najwyzszego poziomu
terenu w obrysie budynku do poziormu najwyzszego okapus; .
5) dachy spadziste 0 jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych mieszezacym sie
w granicach 30-45st.z mozliwoscia montazu okien polaciowych, Jukarn, itp, kryte dachowka
lub blacha imitujaca dachdwke, w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwient;
6) wjazdy nateren z przylegajacych ciggow komunikacyjnych.
2. Na terenach, o ktérych mowa W ust.1, dopuszcza sig realizacje parterowych obiektow
towarzyszacych, tj. garazy, budynkow gospodarczych pod warunkiem zachowania pokrycia dachoéw

jak w budynkach mieszkalnych.

§9, §
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§9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZU ustala sie:

1) zabudowe budynliem wolnostojacym lub budynkami tworzacymi zesp6t zabudowy:

2) wysokos¢ zabudowy ~ parterowa z poddaszem lub dwukondygnacyjna + poddasze, o
maksymalnej wysokosei do 8m mierzonej od najwyzszego poziomu terenu w obrysie budynku
do poziomu najwyzszego okapu;

3) dachy spadziste o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszezacym sie
w granicach 30-45st.z mozliwoscia montazu okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachdwka
lub blacha imitujaca dachowke w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni;

4) maksymalng powierzchnie terenu przeznaczonego pod inwestycje do 1000m* - pozostaly teren
biologicznie czynny jako zieler urzadzona oraz o charakterze lesnym;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy do 700m?;

6) lokalizacje miejsc postojowych w liczbie odpowiadajacej obstugiwanej funkcji;

7) wjazd na posesjg z przylegajacych ciagéw komunikacyjnych;

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego

§10. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) realizacjg clagdw komunikacyjnych: _
a) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszezanie sie 0sdb niepelosprawnych;
b) z zachowaniem istniejacych, nie kolidujacych drzew, z nasadzeniem nowych drzew, gdy jest
to mozliwe oraz roslinnosci niskiej i sredniej;
¢) z lokalizacja, w miarg potrzeb | mozliwosci, obiektéw malej architekiury;
2) realizacie ogrodzenia terenéw:
a) jako azurowe z elementéw drobnowymiarowych;
b) z muru pelnego z cegly ceramicznej i kamienia polnego;
¢) z zakazem stosowania prefabrykowanych przeset betonowych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw tymezasowych;
_ 4) lokalizacjg reklam jedynie w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci w
71 Jednej plerzed ulicy z zakazem lokalizacji reklam wolnostojacych;
) zakaz lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
\arakierze czasowym, ' .
zagospodarowaniu  kazdej dziatki budowlanej nalezy zabezpieczyé odpowiednia do
gazenla terenu liczbe miejsc postojowych,
salizacia nowej zabudowy zaleca sie rozpoznanie warunkdw hydrogeologicznych na terenie
westycja, ‘ :
8 Inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyezgce zasad § warunkow podziaha nieruchomoscei

dzlaly na dziatki pod zabudows nalezy prowadzié, gdzie jest to mozliwe, prostopadie do
geyeh clagdw komunikaci.

tyezaniu nowych dziatek pod zabudowe szerokoéé pojedynczej dziatki nalezy przyjmowaé
dnle przy frontowej granicy, z wylaczeniem dzialek naroznych oraz w tzw. drugiej linii

lg dla dziatek pod zabudowe:
,11'1&\, gzarokosé pojedynczej dziatki - 20m;
HiTalng powierzchnie pojedynczej dziatki - 600m2,




4. Dopuszcza sie wydzielanie drog wewngtrznych pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
7m w liniach rozgraniczajacych.
5. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek z pominigciem wymogdw powyzszych ustalen:
1) w przypadku koniecznodci wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w przypadku dziatek wydzielanych w celu poprawy zagospodarowania istniejacych dzialek
budowlanych.

Rozdziat 6
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§12. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady uzbrojenia terenéw :

1) sieci uzbrojenia techmcznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i
ciagdw komunikacji pleSZG_] i pieszo-jezdnej,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energlq elektryczna,
odprowadzenia Scickéw, zabezpieczenia facznosci telefonicznej wymagaja uzyskania warunkow
technicznych od wlasciwych dysponentdw sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury techmcznej, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejaca sie¢ przeniesé zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych po
uzgodnieniu z wiasciwym operatorem sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
pkt 1 terenach, o ile nie zostana zaktdcone podstawowe funkcje tych terenow,

5} zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig:

a) dostawe wody z gminnej sieci wodociagowe] poprzez jej rozbudowe, zapewniajaca ciaglosé
dostawy wody dla odbiorcéw;

b) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;

¢) pokrycie zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

d) wypcsazeme przewodow wodociggowych w hydranty Zgodme z odr@bnyrm przepisami i
normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie w okresie przejsciowym, tj. do czasu wybudowania sieci wodociagowe,
zaopatrzenie w wodg z ujeé wlasnych pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych, a w
szczegdlnoscei prawa wodnego.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) docelowo ustala sig obowiazek odprowadzania Sciekdw do systemu kanalizacji gminnej,

2) ustala sig obowiazek podczyszezania Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszezalnych
wartodciach  zanieczyszczefi, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zaktadowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

3) dopuszcza sie odprowadzenie Sciek6w bytowych, w okresie przej$ciowym, do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) dopuszcza sie mozliwos$é wydzielenia dziatek pod przepompownie Sciekow wedhug potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw opadowych:

1) ustala sie: o

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog i ulic o nawierzchni nieprzepuszezalnej,
po wstepnym oczyszczeniu do wymogdw okredlonych w pozwoleniu wodno-prawnym, do
rowu melioracyjnego lub poprzez skrzynki rozsaczajace do gruntéw przepuszezalnych;
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b) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z polaci dachowych poprzez instalacie
odprowadzajace wody do podziemnych skrzynek rozsaczajacych;

c) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszezenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi:

d) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig
na terenie wlasnym inwestora;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni
przepuszezalnej na nieutwardzony wiasny teren inwestora

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) na terenie zieleni z trasg przebiegu gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia, oznaczonym na

rysunku planu symbolem Z,G:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, trwatego grodzenia oraz nasadzes drzew i krzewow;

b) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd i przemieszczanie si¢ wzdtuz sieci;

2) w strefie ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6.3MPa, o szerokosci po 15m od

gazociagu, o ktdrej mowa w § 4, ust, 1, pkt 5:

a) obowigzuje zakaz zabudowy;

b} obowiazuje zakaz lokalizacji wzdiuz gazociagu przewoddéw kanalizacyinych, kanatéw sieci
cieplngj, kanalizacji kablowej i wodociagow majacych bezpodrednie polaczenie z
pomieszezeniami dla ludzi i zwierzat: '

3) budowe i rozbudowe sieci rozdzielezej sredniego lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem, pod warunkiem zachowania stref kontrolowanych od gazociaggdw zgodnie

z przepisemi odrebnymi w zakresie sieci gazowych;

4) modernizacjg istniejacych gazociagéw wraz 7 remontami ulic;
5) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych { technologicznych na warunkach operatora sieci.

- Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) odbiorcdw zasilié z kablowej sieci 0,4kV, wyprowadzonej z istniejacych i planowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV o mocy 400 1 630kV-A kazda. Transformator w stacji dobra¢ do
bilansu moey przytaczonych budynkéw.

2) oswietlenie drég i ciagéw pieszych wykona¢ latarniami o wygladzie jednolitym w jednej pierzei
ulicy, typu uzgodnionego z operatorem oswietlenia.

3) latarnie zasili¢ kablowa linig 0,4kV z istniejacych i planowanych stacji.

4) planowane stacje transformatorowe matogabarytowe 15/0,4kV o mocy 630kV-A kazda zasilié
liniami napowietrzno-kablowymi w sposéb uzgodniony z operatorem sieci,

5) dopuszeza sig przebudowg istniejacych na terenie planu stacji stupowych na stacje
matogabarytowe;

" 6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii napowietrznej 15kV na linie kablowa;

7} w korytarzu technicznym napowietrzne] linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w § 4, ust. 1,
pkt 4 zekazuje sie zadrzewiania oraz zabudowy kubaturowej do momentu likwidacji linii w tym
obszarze. N

W zakresie ogrzewania budynkdw ustala sie:

1) wykorzystanie paliw proekologicznych, w tym gazu, energii elektrycznej i energii odnawialnej
do celéw grzewczych;

2) ogrzewanie za pomoca urzadzen proekolo gicznych, zapewniajacych niska emisje spalin.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie:

a) lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek
z dopuszezeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek;




b) segregacjg odpadow z dopuszezeniem lokalizacji zhiorcze] w jednostkach oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZP-1, KD; -
c) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddw nalezy realizowaé w
pergolach lub zywoptotach;
d) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie Z umowa z przedsigbiorea posiadajacym zezwolenie
Wéjta na ich wywdz na sktadowisko odpadéw; -
2) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie dodatkowych wolnostojacych pojemnikéw na odpady, wspolnych dla danej
jednostki, z zapewnieniem ich segregacil,
b) miejsca gromadzenia odpaddw w pomieszcezeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci, realizacje nowej kablowej
i radiodostepowej sieci telefonicznej. :

: Rozdziat 7 o
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

§13. Uciazliwosé prowadzonej dziatalnodei gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice terendw na
ten cel przeznaczonych. '

Rozdziai 8
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow.

§14. 1. W granicach stanowisk archeologicznych, w wypadku prowadzenia prac ziemnych istnieje
wymoég zapewnienia badai sondazowych i, w zaleznosei od ich wynikow, badaf ratowniczych lub
nadzoréw archeologicznych oraz uzyskania na te prace pozwolenia Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw. ,
2. Wszelkie toboty budowlane w budynkach ujetych w ewidencji zabytkow nalezy uzgadniaC
7 whagciwym Konserwatorem Zabytkow. : :
3. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia robét ziemnych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszezenie, e jest on zabytkiem, sg zobowigzane:

1) wstrzymaé wszelkie prace, mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ znalezisko,

2) zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia; ' :

3) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wéjta Gminy Ziclona Gora i Lubuskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow, : '
' Rozdzial 9

Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§15. W strefie ochronnej gazociagu wysokiego ciSnienia DN 250 PN 6.3MPa, o szerokosei po 15m od
gazociagu, o ki6re] mowa w § 4, ust. 1, pkt 5 zabrania sig prowadzenia robot ziemnych i poruszania sig
ciezkim sprzetem bez uzgodnienia z operatorem sicci. gazowej. Lokalizacjg obiektow wzdhuz strefy
ochronnej nalezy uzgodnié¢ z operatorem sieci gazowej przed wydaniem pozwolenia na budowe.

' Rozdzial 10
Warunki tymezasowego zagospodarowania terenow.

§16. Do momentu realizacji ustaledi niniejszego planu sposéb uzytkowania i zagospodarowania
terendw pozostaje dotychczasowy. :




Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§17. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem;

2) obiektow podlegajacych ochronie, terendw gérniczych, a takze zagrozonych powodzig lub
osuwaniem si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich obiektéw i terenéw w obszarze objetym
planem;

3) zasad scalania nieruchomosci.

§18. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w wysokosci 25 %.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zielona Géra.

§20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodﬁiczatcy .
Zielona k




